Protokoll fért vid ordinarie féreningsstamma 2014 fér
Brf Ljungbyhus

Métesdag: 2014-04-03

Nérvarande: se bifogad rostlangd, bilaga 2

Antal narvarande roster: 42
Antal nérvarande personer: 53

1. Stdmmans 6ppnande

Stamman 6ppnades av styrelsens ordférande Claes Wessberg som halsade de
narvarande medlemmarna valkomna.

2. Godkénnande av dagordningen.

Dagordningen godkandes av stamman.

3. Val av stammoordférande

Claes Wessberg valdes till ordférande fér stimman.

4. Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare.

Anders Weibull valdes till protokollférare.
5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare
Inger Weibull valdes att justera protokollet.

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Stamman beslutade att féreningsstdamman utlysts i stadgeenlig ordning.

/. Faststallande av réstlangd

Narvarolista/rostlangd faststalldes och godkandes av stamman.

8. Féredragning av styrelsens arsredovisning

Ordféranden féredrog arsredovisningsforhandlingar med férvaltningsberéttelse,

resultatredovisning och balansrakning fér verksamhetsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Adress hemsida:
www.brfljungbyhus.se
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Fastighets AB Frontnine har bistétt styrelsen i den ekonomiska och administrativa
férvaltningen under hela det gangna aret medan Lars Hansson i Skane AB som skétt den
tekniska forvaltningen har ersatts av Ultra Clean AB betriffande stadningen och Sekant
Fastighetsservice fér den 6vriga tekniska férvaltningen.

For mer information ang&ende atgarder som genomforts, se de handlingar som i god tid
fore métet skickades ut till alla medlemmar och som &ven finns p& hemsidan.

9. Verksamhetsberattelse och underhallsplan

Vice ordférande gjorde en presentation av den underhéalisplan som haller pa att tas fram.
Bilderna fran denna presentation kommer att laggas pa hemsidan

En enkét med fragor for att kartlagga status for resp. lagenhet har under aret skickats ut till
alla medlemmar. Ca 80 % besvarade dessa. Darefter gjordes konsultbolaget Epcon en
besiktning av ett antal utvalda lagenheter, 14 st. Aven 6vriga delar av fastigheten, dess
yitertak, -fasad, vind, kéllare, mm, besiktigas samt garagen och ytteromradena

Epcon sammanfattade sin utredning i en statusrapport dar alla identifierade brister
beskrevs samt for var brist vilken atgéard denna kraver med en preliminar kostnads-
uppskattning av denna och tidpunkt nar den bér géras styrt av hur akut behovet ar.
Baserat pa detta underlag tog Epcon fram en langsiktig preliminar underhallsplan.

Styrelsen har dérefter fortsatt att bearbeta denna plan och har ett férslag som visas i
bilaga 1. Som framgéar av denna planeras ett antal underhallsatgarder ske under 2014, bl.
a nagra stora sadana som beror yttertak, fasad och tva hyreslokaler/vindslagenheter.
Dessa atgérder boér samordnas eftersom de byggnadsstallningar som kravs for arbetena
med yttertak och fasad kan anvandas gemensamt och renoveringen av hyreslokalerna
innebér bl. a en ombyggnad till stérre takfonster fér att fa stérre ljusinslapp i dessa. Dessa
arbeten berdknas paga under 2 - 3 manader under hésten 2014.

En preliminar kostnadskalkyl for ovanstaende atgarder redovisades. De innebér en
nettokostnad pa ca 5.7 miljoner kronor om de tva vindslagenheterna kan siljas till
uppskattat marknadsvérde. De senare ger darefter en nettointskt pa ca 22.000:-/ar. Om
1.5 milj kronor tas fran kassan som fér narvarande ar stor behovs for resterande del ett
nytt lan pa 4.2 milj kronor. Med 3 % ranta och om nettointékten fran vindslagenheterna
beaktas motsvarar kostnaderna for detta lan en hojning med ca 4 % av medlemmarnas
arsavgifter. Féreningen har fornarvarande en god ekonomi med ett arligt nettoéverskott i
kassaflédet som innebar att en séddan hojning férmodligen inte &r nédvandig.

Medlemmarna kommer att kallas till en extra stdamma for att ta ett slutgiltigt beslut om
ombyggnad av hyreslokalerna. Information kommer att skickas i god tid.
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Fragor och kommentarer fran medlemmar

a. Avtalen med entreprendrerna bor innehalla ett vitesférelaggande om férseningar
uppstar, nagot som inte ar ovanligt i denna bransch.

Svar: Styrelsen kommer beakta detta.

b. Garagetaken har tidigare beskrivits som ett bekymmer och vara grannhus har
atgardat sina.

Svar: Epcon har inte sett nagra allvarliga problem med dessa tak utan anser att
framfor allt tétskikten mot ovanliggande markomrade bér férbéttras. Mest drabbat
&r det véstra garaget.

c. Ardet inte lampligt att géra atgarder for att spara energi nar taket blir vidgjort t ex
genom att installera solpaneler/solceller?

Svar: Styrelsen har undersékt vad det skulle innebéra att placera solpaneler pa
taken. Detta skulle férsena omldggningen av dessa vilket inte &r bra eftersom det
akut beh6ver géras nagot. Att placera solpaneler gar dven att géra senare nér ett
nytt tak har lagts. Just nu sker mycket pa marknaden fér solpaneler. Tyskland har
varit ett féregangsland pga. av sin energiomstélining men nu bérjar behovet dar bli
mattat och man s6ker nya marknader vilket innebdr att priserna troligen kommer
pressas &dven i Sverige. F6ér nérvarande &r pay-off tiden relativt lang, ca 10 &r.

d. Kan inte en av lagenheterna anvandas fér uthyrning till medlemmars
Overnattningsgaster istéllet for att forsaljas?

Svar: Detta &r en méjlighet som kan beaktas men kréver inget beslut just nu. Om
intédkterna skall bli jamforbara blir det ett dyrt alternativ fér de temporéra
Overnattningsgésterna. Att géra om en kéllarlokal till ett géastrum &r ett alternativ
som &r betydligt billigare.

10. Féredragning av revisors berattelse

Foéreningen har anlitat en extern revisor, KPMG.

Revisionsberattelse foéredrogs av interna revisorn Martin Martinsson. Arsredovisningen &r
upprattad enligt arsredovisningslagen samt god redovisningssed och ger en rattvisande

bild av féreningens resultat och stillning.

11. Beslut om faststallande av balans- och resultatrakning

Stamman beslutade att faststélla de redovisade balans- och resultatrakningarna for
verksamhetsaret 2013.
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12. Beslut om resultatdisposition.

Stdmman beslutade att i enlighet med styrelsens forslag balansera ansamlad férlust i ny
rakning.

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Stamman beslutade att ge styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2013

14. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar

Stamman beslutade att for var styrelseledamot héja det arliga arvodet till 20.000:-

15. Val av styrelseledaméter

Infér motet deklarerade ledamoten Kristina Fredlund att hon inte langre star till férfogande
fér omval. Kajsa Palo har férklarat sig villig att ersatta henne.

Féljande medlemmar féreslogs fér omval resp. nyval:

Kandidat Mandat- | Omval/
period Nyval
Kajsa Palo 2ar Nyval
Niklas Andersson 1ar Omval
Mats Hernwall 2ar Omval

Stdmman beslutade att vélja de foéreslagna kandidaterna till styrelseledaméter.

Foljande ledaméter sitter ytterligare 1 ar pa sitt nuvarande mandat

Ledamot

Clas Wessberg

Martin Philip

Jan Miérner

16. Val av revisor.

Stamman beslutade att som intern revisor valja Martin Martinsson.

17. Val av valberedning.

Stamman beslutade omval av Annika Blom, Emma Billgren och Anders Weibull.
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18. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem
anmalt arende

En medlem har skickat tva motioner angaende energibesparing genom installation av

solpaneler pa taket. Samma fragor har redan behandlats under punkt 9 ovan, se fraga ¢
sidan 3.

19. Ovrigt.
Inget

20. Avslutning

Ordférande avslutade motet.

Vid protokollet:

(o Vi 6

Anders Weibull Claes Wessberg
Sekreterare : Ordférande
Justeras:

Inger Weibull
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