Protokoll extra foreningsstimma i Brf Ljungbyhus

Datum: 16 september 2014

Antal narvarande
rostberittigade medlemmar: 34

Antal fullmakter: 5

§1 Motet 6ppnades.
§2 Dagordningen godkiindes.
§3 Till ordférande for stimman valdes Claes Wessberg.

Vid behandlandet av §9 och §10 tog Kajsa Palo dver ordférandeskapet.

§4 Till sekreterare for stimman valdes Niklas Andersson.

85 Till justeringsmiin tillika riostriknare valdes Monika Larsson och Hans
Dahlbom.

§6 Stimman beslutande att extra foreningsstimman utlysts i stadgeenlig
ordning.

87 Rastlangden faststiilldes och godkiindes av stiimman.

34 rostberiittigade medlemmar samt 5 stycken fullmakter.

88 Fraga giillande ombyggnad av kontorsrum pa vaning 8 till liigenheter. Se
bilaga 1.

Beslut: Stimman beslutade att bifalla fragan med mer in 2/3 majoritet.

89 Fraga gillande att utika uteplatser till ligenheter pa forsta vaningen. Se
bilaga 1.

Beslut: Stimman beslutade att fragan aterremiteras till styrelsen.
8§10 Fraga giilllande utokning av tva takterrasser pa vaning 8. Se bilaga 1,

Beslut: Stimman beslutade med rostsiffrorna 27 for och 12 mot att bifalla
fragan med forbehallet att foreningen (Brf Ljungbyhus) star som ansvariga
for ombyggnaden. I efterhand debiteras ldgenhetsinnehavarna den faktiska

kostnaden.
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§11 Matet avslutades.

MWI] 16 september 2014
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Brf Ljungbyhus
2014-09-09

Information till extra stimma den 16 september 2014, ki 18.30

Lokal: vindsutrymme van 8, Nicoloviusgatan 8

Underlag till punkterna 8-10 pa dagordningen.
8. Beslut om ombyggnad av kontorsrum péa vaning 8 till lagenheter.

9. Beslut om att uttka uteplatser till lAgenheter pa forsta vaningen.
10. Beslut om utékning av tva takterrasser pa vaning 8.

Féljande dokumentation lamnas:
o Sidorna 2-5, kalkyl fér ombyggnad av vindsvaningar samt rithingsunderiag.

» Sidorna 6-7, styrelsens forslag till upplatelse av extra yta for uteplatser och
takterrasser.

e Sidorna 8-13, anstkan fran Ken Henningson fér ombyggnad och utékning av
takterrass.

Styrelsen for Brf Ljungbyhus



Brf Ljungbyhus

Vindsvaningar - Preliminar kalkyl
Forutsattningar: 2 st Vindsvaningar med en yta av ca 55 m?

Byggkostnad 2 x 20 000: -/m2x 55 m? = 2 200 000:-

Forsaljningspris 2 x 25 000: -/m? x 55 m? =2 750 000:-

Mojlig vinst = 3550 000:-

Vid en lanerénta pa 3% minskar féreningens ianekostnad med ca
16 000:-/ ar

Avgiftsokning 2 x 450: -/m? x 55 m? = 49 500: -/Ar
Okade utgifter 2 x 250: -/m?x 55 m? = 27 500: -/ar
Intaktsdkning = 22 000: -/ar

Totalt ger utbyggnaden ett tillskott till foreningens ekonomi av
minst 36 000: -/ar

Bilagor 3 st ritningar

CW 2014-09-07
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Bri Ljungbyhus

Extra foreningsstaimma 16/9 2014

Underlag till punkt 9 och 10 pa dagordningen.
Utbyggnad av takterrasser och uteplatser.

Forlaget nedan har tagits fram av styrelsen fér Brf Ljungbyhus. Ordférande i foreningen,
Claes Wessberg och styrelseledamoten Niklas Andersson &dr bada, som &gare till bostadsratt
med takterrass resp. bostadsratt med uteplats, javiga och har inte deltagit i framtagande av
underiaget.

Utgangspunkten for vart forslag ar att vi ska undvika att andra pa andelstalen i féreningen.
Anledningen &r att det &r en komplicerad atgard. Det 4r ocksa viktigt att de avtal féreningen
sluter med enskilda medlemmar inte strider mot bostadsrattslagen eller vara stadgar. Vidare
ska beslut som tas i féreningen inte pa nagot otillborligt satt gynna eller missgynna nagon
medlem (likstailighetsprincipen).

Vart férslag bygger pa en I6sning d&r mediem som énskar utéka terrass resp. uteplats far
betala en manadsavgift fér nyttjiandet av mark- elier takytan. Ytan kommer inte att tillhéra
bostadsrétten liksom vad galler évriga balkonger och uteplatser.

Beslut som innebér visentliga forandringar av féreningens hus eller mark kan tas med enkel
majoritet pa stamman.

Forslag for utbyggnad av takterrasser
1. Utformningen av terrassen beskrivs i bifogade ritningar. Nuvarande terrass kommer
att bli ca 25 kvm stérre, alltsa dubbelt s3 stora.

2. Medlem ska sjilv anséka om byggnadslov fér utékningen av terrassen samt
ansvara for tillbyggnaden. Medlem bekostar sjalv hela tillbyggnaden samt avgiften for

byggnadslovet.

3. En jurist med kunskaper om bostadsréattsforeningar ska ta fram ett
upplatelseavtal. Avtalet ska vara utformat sa att det dven blir giltigt vid en eventuell
forsaljning av bostadsratten. Medlem ska sjalv ombesorja detta samt sta for alla
kostnader. Med férdel anlitas den jurist som Fastighets AB Frontnine rekommenderar.

4. Foreningen utser en byggkontrollant som ska besiktiga ritningar och terrassen efter
fardigstéllandet. Medlemmen betalar kontrollantens kostnader.

5. Medlem betalar en arsavgift pa 300 kr/kvm. Fér den enskilde medlemmen innebar det
en avgiftshdjning pa ca 625 kr/man. Intikten for féreningen blir ca 15 000 kr per ar for
bada terrasserna. Avgiften kan dndras enligt samma principer som géller for
avgiftséndringar i féreningen. Kostnaden 6r utbyggnaden, som mediemmen sjélv
bekostar, ar beraknad till ca 100 000 kr per terrass.



Brf Ljungbyhus

Forslag uteplatser

1.

Medlem kan férlanga sin uteplats i husets langdriktning, hégst halva avstandet till
grannens uteplats. Uteplatsen ska inhignas pa samma sétt som den befintliga
uteplatsen. Alla kostnader for uteplatsens ombyggnad och framtida skétsel bekostas
av medlemmen sjalv.

Kravs bygglov for féréndringen ska medlem sjalv ansoka och bekosta de avgifter som
ar kopplade till bygglovet.

En jurist med kunskaper om bostadsrattsforeningar ska ta fram ett hyreseavtal. Avtalet
ska vara utformat s3 att det dven blir giltigt vid en eventuell férséljning av
bostadsrétten. Medlem ska sjilv ombesdrja detta samt sta for alla kostnader. Med
fordel anlitas den jurist som Fastighets AB Frontnine rekommenderar.

Sager medlem upp hyresavtalet ska marken aterstallas till ursprungligt skick. I detta
ingar aterplantering i enlighet med angransande gemensamma planteringar.
Foreningen utser en byggkontrollant som ska besiktiga ritningar och uteplatsen efter
fardigstallandet. Mediemmen betalar kontrollantens kostnader.

Medlem betalar en &rsavgift pa 300 kr/kvm. Avgiften kan andras enligt samma
principer som géller fér avgiftsandringar i féreningen. Intikten fér en l&genhet som
utdkar sin uteplats med 10 kvm blir 3 000 kr per ar.



Forslag till ombyggnad och utékning av mkmrass

Befintliga takterrasser pa husets norr respektive sydsida foresls, | samband med
fasadrenovering och takbyte, byggas ut enligt fdljande:

Den befintliga terassen breddas med ca 2,5m pa vist- respektive ostsidan vilket ger
en utdkad yta pa ca 2x12,5 m?, totalt 25 m” eniligt bil. 1.

Den marginella &ndringen av husets utseende framgar av bil. 2 och 3 samt 4 (fore)
och 5 {(efter).

Utbyggnaden kommer att fordra bygglov och en konstruktér maste vidimera att
utbyggnaden ar tekniskt mojlig. Jag ar beredd att ta dessa kontakter i samrad med
befintlig entreprendr.

Ekonomiskt ar lagenhetsinnehavama beredda att {a pa sig merkostnaden for
utbyggnaden samt for bygglov och konstruktorsarbete och ar dessutom beredda att
nom ramen 6r foreningens stadgar ta en eventuell utbkad manadskostnad for den
utdkade terrassytan.

Fér foreningen innebar forslaget ett bidrag till takrenoveringen och eventuellt 6kade
framtida inkomster fran manadsavgifterna.

2014-07-27
Ken Henningson efter samrid med Cloes Wassberg
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