Protokoll fort vid ordinarie féreningsstamma 2015 for
Brf Ljungbyhus

Motesdag: 2015-04-09

Nérvarande: se bifogad rostidngd, bilaga 1

Antal ndrvarande roster: 37
Antal narvarande personer: 53

1. Stammans 6ppnande

Stamman dppnades av styrelsens ordférande Claes Wessberg som hélsade de
ndrvarande medlemmarna valkomna.

2. Godkinnande av dagordningen.
Dagordningen godkéndes av stémman.

3. Val av stimmoordforande
Claes Wessberg valdes till ordférande fér stdmman.

4. Anmalan av stimmoordforandens val av protokollforare.
Anders Weibull valdes till protokoliférare.

5. Val av tva justeringsman tillika rostriknare
Niclas Andersson och Martin Philip valdes att justera protokollet.

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Stdmman beslutade att féreningsstémman utlysts i stadgeenlig ordning.

7. Faststdllande av réstlingd
Nérvarolista/réstiéngd faststélldes och godkéndes av stdmman.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

Ordféranden féredrog arsredovisningshandlingar med forvaltningsberatteise,
resultatredovisning och balansrakning for verksamhetsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

For mer detaljer se &ven den bilaga med arsredovisning som skickades till alla
medlemmar i god tid fére stémman.




Reglerna for arsredovisningar har dndrats sedan forra aret. For rakenskapsar 2014
maste alla aktiebolag och ekonomiska féreningar tillampa antingen reglerna benamnda
K2 eller K3. Ett mindre aktiebolag eller en mindre ekonomisk férening kan vélja K2,
medan ett storre féretag endast kan tillampa K3. Styrelsen har valt att tilldmpa K2. Detta
innebdr bl. a. att de ersattningsinvesteringar som gjorts under 2014 dvs. tak- och
fasadrenovering fullt ut belastar resultatet fér 2014, och kan inte skrivas av under langre
tid vilket tidigare var mojligt. Det ar darfor svart att gora direkta jamforelser mellan aren.

Resultat/Budget/Prognos 2013 - 2016

Prognos Budget Resultat Resultat
2016 2015 2014 2013

Arsavgifter och hyror 3 990 000 3 990 000 3 879 000 3 855 000
Rorelsekostnader -1950000| -1890000| -1798000| -1785000
Ovriga ext. kostnader -400 000 -325 000 -636 000 -173 000
Personalkostnader -175 000 -175 000 -135 000 -120 000
Avskrivningar -332 000 -332 000 -332 000 -326 000
Réntenetto -850 000 -750 000 -669 000 -739 000
Rérelseresultat fore 283 000 518 000 309 000 712 000
investeringar
Storre investeringar 0| -2500000 {-10301 000 341 000

Arets resultat 283000 | -1982000 | -9992000 371 000

Eftersom ersattningsinvesteringarna enligt K2 reglerna belastar 2014 fullt ut blir
resultatet kraftigt negativt men fore investeringar ar i niva med det for 2013.

Storre investeringar som gjorts under 2014

e Tak och fasad 10 189 000:-
e Vindsvaningar (arbete 2014) 112 000:- |
o 10 301 000:-
Férbéttringar och underhall 2014
| » Renovering av kallariokaler [ 220 000:- |
Storre investering som kommer ske 2015
o Nytt tatskikt vastra garaget & 2 500 000:-

tradgard

Faérséljning av vindslagenheter 2015

Forséljning av de tva nya vindsldgenheterna & 64 m2kommer ske under 2015 och
berédknas ge féljande resultat:
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o Forséliningspris vid 30 000:-/m?

3 800 000:-

« Byggkostnad -2 500 000:-
Netto 1 300 000:-
Finansiering
Finansieringsbehovet fér 2014 och 2015:
e Tak och fasad projektet (2014) 10 200 000:-
e Bygge av 2 vindsldgenheter 2 500 000:-
2014/2015
o Nyitt tatskikt och tradgard i vaster 2 500 000:-
(2015)
Summa 15 200 000:-
Finansiering 2015
e Lanebehov 15 200 000:-
¢ | Kassan -2 500 000:-
¢ Netto vid forsaljn. 2 st. vindsvaningar -1 300 000:-
Nya lan 11 400 000:-

Vid en rénta pa 1,5 % blir arskostnaden for tanet 171 000:-

Soliditeten sjunker nagot men forblir 6ver 50 % vilket fortfarande ar mycket bra. Manga
jamforbara bostadsforeningar har en betydligt lagre soliditet, i storleksklassen 20 - 30%.

9. Fastighetens underhallsplan

Bilderna fran denna presentation finns pa hemsidan.

Atgérder utférda 2014
1. Takrenovering

Nya takpannor

Ny underlagspapp

Ny kopparplat

Nya skyddsanordningar
e Nya takfonster

2. Omfogning av fasaden

3. Ny betong pa alla balkonger

3(13)




4. Renovering av kallarlokaler

e Kaillarlokaler i trappa B
e Toalett i kallargangen
o Pannrummet

Planerade atgérder 2015
1. Ombyggnad av vindslokaler till 2 I1&genheter
* 2 lagenheter a 64 m? som kommer utdkas med sovloft, se dven punkt 18 b
Arbetet med férsta etappen dér inga sovloft ingar berdknas bli klart juni 2015.
2. Renovering av tatskikt vastra garaget
Bortschaktning av all jord
Bortagande av betong och gammalt tétskikt
Nytt tatskikt pa betongtaket
Skyddslager pa tatskikt

Aterstallande av jordmassor och brandgata
Plattséttning vid uteplatser

Offerter har inhdmtats men leverantdr &r &nnu inte vald. Bortschaktningen pabdrjas efter
sommaren. Arbetet berdknas vara klart till arsskiftet.

3. Ny gardsmiljé

o Skisserat forslag till basstruktur &r framtaget av Kajsa Palo, se nedan. Konsult
kommer vidarutveckla detta till ett fardigt férslag som en extrastdmma darefter
kommer fatta beslut om.

e Vastra gardssidan kommer fa ny gardsmiljo i samband med att tatskiktet pa
garaget har atgéardats och jordmassor och brandgata skall aterstéllas. Uteplatserna
till ligenheterna p& markplan pa denna sida kommer att utokas, se dven punkt 18
e. Den nya gardsmiljon kommer vara fardigstalld varen 2016.

¢ Under samma period som véstra gardssidan fornyas kommer endast mindre
forandringar goras for 6stra gardssidan. Mer omfattande atgérder for denna sida
kommer goéras i samband med att taket pa dess garag laggs om vilket planeras ske
ca 2020.
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Figur 1 Skisserat forslag till ny gardsmiljo
4. Hobbyrum i véstra garaget

garaget skall anvandas som hobbylokal.

e Inga verktyg kommer kdpas in men lokalen ska utrustas
av forvaringsutrymme.

deponeringsavygift.

Ovriga planerade atgérder

Intresset bland mediemmarna har varit stort for att det lediga utrymmet i vastra

med béankar och nagon typ

Lokalen kommer vara fri att anvandas efter anmalan. Nyckel fas mot

| den underhallsplan som bifogades till kallelsen till arsstamman framgar alla de atgarder
som fér narvarande &r planerade 2015 - 2023. Dessa har kostnadsberédknats f6r aren
2015 och 2016 men inte déarefter. Efter 2016 kommer de stérsta och mest
kostnadskrévande atgardena vara att byta tappvattensystemet, géra en relining av
spillvattensystemet samt att lagga om Ostra garagets tatskikt. Tidpunkt ndr dessa
atgéarder skall utforas ar endast preliminér. Behovet kommer styra nar de verkligen

genomfors.

Fragor och kommentarer fran medlemmar

a. Varfor blev kostnaderna for tak- och fasadrenoveringen
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planerat?

Renovering av balkongerna var inte med i den ursprungliga planen som
diskuterades vid férra arsstdmman utan tillkom senare. Ingick dock i det fasta
priset i K-fasaders offert.

b. Eventuell forhdjning av buller fran lekplatserna m.m. maste beaktas vid
anlaggning av ny gardsmiljo.

Detta kommer framféras till konsulten nér denne tar fram slutligt forslag.
c. Det kan vara intressant att ha odlingslotter och barbuskar i den nya gardsmiljén.

Efter ett tag forsvinner ofta intresset att skéta odlingslotter.

10. Féredragning av revisors berdittelse

Foreningen har anlitat en extern revisor, KPMG, som har granskat féreningens
ekonomiska arsredovisning och upprattat en revisionsberéttelse. Var interna revisor har
ocksa godkéant arsredovisningen och KPMG:s revisionsberattelse.

Revisionsberéttelsen ingar som en del av bilagan med arsredovisning vilken delades ut
till medlemmarna tillsammans med kallelsen till arsstamman.

11. Beslut om faststdllande av balans- och resultatrakning

Stdmman beslutade att faststélla de redovisade balans- och resultatrakningara for
verksamhetsaret 2014.

12. Beslut om resultatdisposition.

Stamman beslutade att i enlighet med styrelsens forslag balansera ansamlad fériust i ny
rékning.

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna.
Stdmman beslutade att ge styrelsen ansvarsfrihet fér verksamhetsaret 2014.

14. Beslut om arvoden it styrelseledamoter och revisorer for

niastkommande verksamhetsar

Stdmman beslutade att det arliga arvodet skall vara detsamma som fér 2014 dvs.
20.000.-/ledamot.

KPMG:s revision betalas mot rékning.

15. Val av styrelseledamoter

Mats Hernwall lamnade styrelsen under féregadende mandatperiod. Helena Moberg har
forklarat sig villig att ersétta honom.
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Foljande medlemmar foreslogs foér omval resp. nyval:

Kandidat Mandat- | Omval/
period Nyval
Helena Moberg 2ar Nyval
Claes Wessberg 1ar Omval
Nicklas Andersson 1ar Omval
Jan Miérner 2ar Omval
Martin Philip 2ar Omval

Stdmman beslutade att vélja de féreslagna kandidaterna till styrelseledamdéter.

Féljande ledamot sitter ytterligare 1 ar pa sitt nuvarande mandat

Ledamot
Kajsa Palo

16. Val av revisor.
Stdmman beslutade att KPMG skall revidera féreningens rékenskaper dven nésta ar.

Dessutom togs beslutet att vélja om Martin Martinsson som intern revisor fér ytterligare
ett ar.

17. Val av valberedning.
Stamman beslutade omval av Annika Blom och Anders Weibull.

Emma Billgren har valt att Iamna valberedningen efter att ha sulttit flera ar i denna.

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt drende

a. Styrelseforslag ang. piskbalkonger
De fastighetsméklare som styrelsen har varit i kontakt med menar att
vindslagenheterna kommer bli vasentligt mer attraktiva och férsaljningsvardet
tkar om det finns balkonger till dessa.

Arsstdmman beslutade efter réstrékning att godkénna att de aterstaende delarna
av piskbalkongerna skall inga i de nya vindsldgenheterna.

b. Styrelseférslag ang. utbyggnad av loftvaning i de nya vindsldgenheterna, se figur
nedan.

Arkitekten har féreslagit att de nya lagenheterna far en loftvaning som stracker
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sig in over befintliga forradsutrymmen. Loften ger méjlighet till att fa extra
sovutrymme pé ca 10 m?per ldgenhet. Lagenheterna blir dessutom ljusare med
de takfonster som planeras.

Forsaljningsvardet 6kar med denna mojlighet att bygga ut lagenheterna.

Loften ingar inte i den pabérjade ombyggnaden men styrelsen har
forhandsbesked att bygglov fér dessa kommer godkénnas.

Stémman beslutade att godkanna att loft byggs med reservationen att detta skall
ske samtidigt som vindslégenheterna férdigstélls.

Fragor fran medlemmar:
a. Hur paverkas férradsutrymmena?

Dessa paverkas inte utan loften byggs ovanfér dessa vid en héjd dér det inte
ar tillatet att férvara saker.

b. Ar brandutrymningsvégarna fran vindsldgenheterna ok enligt
brandmyndigheterna?

Styrelsen har férsékrat sig om att detta é&r fallet.

2 —
_ ’735“11:’: E med ENTRESOL

Figur 2 Loft till vindsldgenheter

Ingar inte i projektet.
Mbijlighet f6r blivande mediem
om stamman godkanner
forslaget.

c. Styrelseforsiag for omvandling av garden.
Beslut angaende ombyggnad av garden kommer att tas pa en extrastamma
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d. Motion inlamnad av Mats & Emma Nolin Hernvall.

Motionarerna menar att den langsiktiga ekonomiska planeringen bor forbattras
genom att styrelsen gor analys av olika tdnkbara scenarios fér den ekonomiska
utvecklingen for foreningen och omvérlden. Exempel pa fragor som en sadan
utredning bor ta stéllning till:

i. Hur paverkar férandringar av lanerantan féreningens ekonomi?

ii. Bor avgifterna hojas fran nuvarande laga niva och/eller skall féreningen
Oka skuldsattningen nér de planerade och omfattande renoveringarna
goérs?

iii. Bor féreningen amortera av pa lanen nu nér réntan &r lag?

Stdmman beslutade att en arbetsgrupp bildas for att géra denna
utredning/planering. Intresserade medlemmar kan anméla sig till styrelsen.

a. Motion infamnad av medlemmar som bor pa van 1 med uteplatser i vaster.

Detta &r en gemensam motion fran de boende pa vaning 1 pa véastra sidan dvs.
totalt 4 medlemmar. Motionarerna foreslar att deras uteplatser utdkas i samband
med att arbetet med garaget avslutas och gardsmiljon skall aterstéllas.

Stdmman beslutade att acceptera en utvidgning av uteplatserna enligt den ritning
som visades och som innebér att uteplatserna far en enhetlig utformning. Var
ldgenhet kommer betala en engangsavgift fér de kvadratmeter som resp. uteplats
Okas med och en manatlig avgift tillkommer dérefter. Kontrakt kommer att
uppréttas med var lagenhetsinnehavare.

Lagenhetsinnehavarna pa vaning 1 pa &stra sidan kommer fa ett erbjudande med
samma forutséttningar nér tétskiktet pa garaget pa denna sida ldggs om.

19. Ovrigt.

Fragor fran medlemmar:

a. Vad sker med de skador som uppstod vid renoveringen av tak- och
fasadrenoveringen och som rapporterats?

Styrelsen har pagaende diskussioner med ansvarig byggherre, K-fasader, men
det gar langsamt framat. Bl. a. maste glasen bytas pa négra av de fénster som
har blivit etsade av sténk fran murbruk. Ytbeldggningen kommer att forbéattras pa
nagra balkonger vilket kommer ske nér védret tillater detta och fénsterbleck som
skadats kommer géras vid.
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b. Hur fortskrider arbetet med att fa bort rattorna i miljohuset?

Anticimex har varit pa plats och besiktigat. Huset maste tétas nedtill vilket gérs av
Sekant. Anticimex kommer placera gift utomhus i enlighet med géllande regler.

Information fran styrelsen:
a. Ligusterhdckarna pa garden ar angripna och maste erséattas.

Ligusterhdckarna pa véstra garden férsvinner nér garaget atgérdas. Pa dstra
garden ersétts de med hédckar med bok.

b. Tillaten beléaggning pa balkongerna.
Endast material som l&mnar en luftspalt mellan golv och den malade balkongytan
ar tillatna. Olika typer av trall &r godkénda. Det finns trall av tré, plast eller
kompositmaterial. Det finns &ven olika former av klinkergolv som lamnar en
luftspalt till balkongytan. Jan Miérner visade exempel pa lamplig trall.

c. Forsakringar.
Féreningen har tecknat en fastighetsférsékring i Folksam med kollektiv
bostadsréttstilldgg. Detta tilldgg gor att en lagenhetsinnehavare inte behéver
teckna separat bostadsréttsférséakring vilket kan innebéra en besparing pa ca
750:- /ar,medlem beroende pa villkoren i innehavarens nuvarande hemférsékring
med bostadstillagg.

Mer information om fastighetsférsékringen i Folksam finns pa hemsidan.

20. Avslutning
Ordférande avslutade motet.
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Vid protokollet:
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WM&’] i’&\_@f'

Anders Weibull
Sekreterare

Justeras:
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Bilaga 1

Utskrivet: 2015-02-04 09:47:51
Rést avgiven genom
bjek Namn: v narvaro  fullmakt
3460001 Frediund Andreas BN 1
Fredlund Kristina G
3460002 Svensson Ceilia X1 [
3460003 Andersson Nikdas x| (]
Olsson Gunilia L
3460004 Malmberg Anita K [
3460005 DB Sch Margareta — —
3460006 Wang-Larsen Matia - -
Wang-Larsen Per(z) X ] =
3460007 fFransson Ingrid I
Fransson Jan(Z.) ES :
3460008 Weibull Anders (2) X
Weibull Inger —]
3460009 Miormer Jan X _—
3460010 Perssan Eiler e
3460011 Bellwi Karin Z ]
3460012 Eriksson Thorbjorm L.
Palo Kajsa ¢ 2. E o]
3460013 Jonasson Katarina = e
Kiend| Torbjom | |
3460014 Bagten Vanessa L L
Tidman Ola Lo Lo
3460015 Andréen Gunnar 2 125 A
Andréen Marianne L -
3460016 Kjell Kurt ] [
3460017 Philip Martin LX. | —
3460018 Ahlborn Emilie ] L]
Edlund Mérten — N R
3460019 Aurell Stefan
Blom Annica 2 z :
3460020 Andersson Heine 2 X
3460021 sSkreding Kristina :: -~
Skreding Per 2, (2 "
3460022 Carisson Ann - —
Holm Niklas 2 _ﬁ_ b ]
3460023 Svensson Ingrid (28 | L ]
Svensson Lennart R it
3460024 Freiburghaus Christian i -
Freiburghaus Jorgen . -
3460024 Freiburghaus Lilian ST i
Frelburghaus Staffan [T ) wee gz
3460025 Nilsson Cay 2, ;; o
3460026 Dahibom Hand 2~ ) (A L]
Tengvall Karin . S
3460027 Anderberg Ingela ] _—
Andetberg Mats ]
3460028 Bergschbld Margareta LS .
3460029 Forsberg Carin Bt boad
Forsberg Lennart - L
3460030 Wessberg Britta B —_
berg Ciaes(2.) P R —
Sida: 1
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Bilaga 1 forts

Utskrivet: 2015-02-04 09:47:51
Fullmakts- Rast avgiven genom
Objekt: Vianing: ombud: Namn: narvaro  fullmakt
3460031 B Nikias = .
Barum Pemile 'Y
3460032 Mouantri Abmed j
Nyren Mouantri Madeleine e
3460033 Moberg Hefena o —
o e X
Emma X
3460035 Martinsson Chatarina Pt g
Martinsson Martirs = }_#
3460036 Enaholo Frederick -
3460037 Abrarisen Agreta s
Abramson Lrs 2. = LA
3460038 i Beaﬂw(q Lx | '
Beal Morica =
3460039 Larsson Monica x_
3460040 Frank Lennart 2. (%]
3460041 __| Hagemo Maria L]
3460042 | Hammargren Engstrom Marie X | L
3460043 Vidoff Exik id
Widoff Ingsid S
3460044 Hallberg Lisbeth .
Halln Bestl 2 X1 L.
3460045 Hofvander Andreas 3 ]
Hofvander Masia =
5006 Bergin Jenny ] R
Bergin Joakim - N R
460047 B Dahistrdm Annika e
Liegerkind Kim e e
3460048 Larsson Ake L o]
3460049 Lindecrantz Margareta - Z L
3460050 Ekelsf Bertl 2 Lt L
Ekelof Margareta L2 -
3460051 Heide Ingrid —— -
60052 Hakmheden Bitt X1
Malmheden Lars ‘
R
3460053 Bengtsson Karin _— e
Bengtsson Nils - -
3450054 Lindsirdm Cediia o -
Uindstrém Danlel L
3460055 Qlsson Jan - == L
Olsson Karin Lzl L)
3460056 Persson Hultman Magnus il —
Strom Lovise X L
3460057 Mischiin Hanna L) -
Mischiin Teodor
3460058 Hernvall Mats X :
Nofin Emma —— : L
460059 Lundstrim Anders N S
Lundstrgm Anna - Lo
3460059 Lundstrim Marie o] ]
3460060 Ken I R

Sida: 2

Henningson Marie
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