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Brf Ljungbyhus
Org nr 716407-3459

Arsredovisning

for rakenskapsaret 2012

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberittelse
Styrelsens sammansiittning

Ordférande  Lars Engstrom
Ledamot Kristina Fredlund
Ledamot Martin Philip
Ledamot Per Skreding
Ledamot Niklas Andersson
Ledamot Ake Larsson

Revisor Internrevisor

KPMG AB Martin Martinsson

Jonas Nihlberg Mats Hernvall (suppleant)
Auktoriserad revisor

Valberedning
Annika Blom
Vanessa Beaten

Sammantriide
Ordinarie foreningsstdémma holls den 29 mars 2012.

Styrelsen har under éret haft kontinuerlig kontakt i olika féreningsangeldgenheter samt avhallit 13
protokollforda sammantrdden.

Fastigheter och ligenhetsuppgifter
Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-01-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2004-05-04 hos Bolagsverket.

Foreningen dger fastigheten Ljungbyhus 10 i Malmé kommun med dérpd uppford byggnad med 60
stycken ldgenheter och 7 stycken lokaler. Fastigheten dr uppford 1958.

Fastighetens adress dr Nicoloviusgatan 8 A-B.

Total bostadsarea uppgér till 7 000 kvm och lokalarea uppgar till 1 406 kvm. Lagenhetsfordelning
ser ut enligt foljande:

2 stycken 1 rok
2 stycken 3 rok
14 stycken 4 rok
28 stycken S rok
14 stycken 6 rok

Fastigheten ér forsékrad genom Folksam.
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Overlitelser
Av foreningens 60 stycken bostadsrétter har under dret 3 stycken dverlatits. Overlatelse- och
pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av koparen.

Forvaltning
Fastighets AB Frontnine har bitréitt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt

tecknat avtal.
Den tekniska forvaltningen (fastighetsskotsel) har under éret skétts av Lars Hansson i Skane AB.
Féreningens internetleverantdr d4r Ownit och kabel-TV levereras av Canal Digital.

D4 arsredovisningen upprittats med hjélp av en ny mall har vissa av foregéende drs siffror
omklassificerats for att skapa en mer rattvisande jamforelsegrund.

Byggnadens tekniska status

Nedanstéende dtgérder har genomforts eller planeras:

Genomford atgérd Ar Kommentar

Statusbesikt for underhallsplan 2013 Omréade bygg, VVS & el
Uppdatering av kabel-TV nit 2012

Atgirdat vattenskador 2012

Oversyn elférbrukning 2012 Garage

Genomgéng yttertak & 2012

vindsutrymme

Besikining av garagetak 2012 Vistra & Gstra garaget

Nya takfonster 2012 Sédra delen av huset
Teknisk besiktning 2012 Underlag f6r underhéllsplan
Besiktning véstra garaget 2012 Fuktproblem i véstra garaget
Fornyelse av lekplats 2012 Nya lekredskap

Nya entrédorrar 2012 Nya dorrar till trappa A & B
Genomgéng av 2012

fjarrvirmeanldggning

Huvudavlopp 2010 Relining projekt
Energisparatgérder 2009 Virmedtervinning franluft

Foreningens ekonomi

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm 443 443 443 445
Hyror/kvm hyresrittsyta 243 257 282 247
Lan/kvm bostadsrattsyta 3 000 3000 3286 3286
Elkostnad/kvm totalyta 17 30 39 44
Viérmekostnad/kvm totalyta 91 88 92 98
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 16 15 18
Kapitalkostnad/kvm totalyta 102 101 &5 115
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Forslag till disposition

Till styrelsens forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondforéandring

Summa
Avsiittning till underhallsfond

Balanseras i ny rikning:

-536 023
54 289

-481 734

-233 154

-714 888
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Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Nettoomsétining
Arsavgifter och hyror

Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Personalkostnader

Avskrivning av anlédggningstillgéngar
Ovriga kostnader

Summa kostnader
Raorelseresultat
Resultat ff&n Sfinansiella poster

Rénteintikter
Bankkostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets vinst

Not

6,7
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2012 2011

3 849 860 3 826 746
3 849 860 3 826 746
-1 757 580 -1 855 086
-651 880 -522 439
-99 080 -95 300
-105 554 -117 144
-322 770 -322 770
-14 000 -15 000

-2 950 864 -2 927 739
898 996 899 007
21 515 47 497
-3718 -
-862 504 -847 010
-844 707 -799 513
54 289 99 494
54289 99 494
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Balansriikning
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Fastighetsforbéttringar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa Omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(@)
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2012-12-31 2011-12-31
65 642 685 65 919 767
495 631 541319
66 138 316 66 461 086
66 138 316 66 461 086
- 2026

122 152 125932

97 511 70 136
30303 29375
249 966 227 469
2171703 1770 986
2 421 669 1998 455
68 559 985 68 459 541
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Balansréikning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Grundavgifter

Upplételseavgifter

Underhéallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa Eget Kapital

Avsittningar
Fond Wihlborg

Langfristiga skulder
Fastighetslan 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda séikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 13
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31 2011-12-31
41 999 998 41 999 998
2982 763 2 982 763
2319410 2225 006
47302 171 47 207 767
-536 023 -541 113
54 289 99 494
-481 734 -441 619
46 820 437 46 766 148
28 330 28 330

21 000 000 21 000 000
21 000 000 21 000 000
127 458 122 906
22779 30 489

560 981 511 668
711218 665 063
68 559 985 68 459 541
44 000 000 44 000 000
Inga Inga

b
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
r4d. Om inte annat framgdr &r de tillimpade principerna oforéndrade i jamforelse med foregdende

]

ar.

Utdver fastighetsskatt dr det vissa foreningar som betalar inkomstskatt. Redovisade inkomstskatter
innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare
ars aktuella skatt.

Underlaget for inkomstskatt utgérs av bland annat rénteintékter som inte hor till fastigheten,
utdelning och kapitalvinster pa vérdepapper och fastigheter, samt vinster pé inldsta och ddrefter
sélda bostadsritter. Beskattningsbara underlaget minskas med eventuella tidigare skatteméssiga
underskott. Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsétta att utnyttjas. Foreningen har inget
tidigare underskott, vilket innebér att statlig inkomstskatt har beréknats pé inkomst av rénta.

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisningarna fran Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital, Avsattning enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgérder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut fran styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa foreningsstdmman. '

Viirderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgéng. For rakenskapsaret motsvarar
avskrivningen av byggnaden enligt plan 0,5 %.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 200-arig rak avskrivningsplan
Fastighetsforbattringar 15-arig rak avskrivningsplan

Hissanldggning 20-4rig rak avskrivningsplan
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider
Ovriga hyresintikter
Hyresintakter, lokaler
Hyresintékter garage

Summa

Not 3 Driftskostnader

El

Fjérrviarme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsskotsel
Forvaltningsarvode
Konsultarvode
Kabel-TV
Fastighetsforsdkring
Serviceavtal
Bredband
Snordjning

Ovriga driftskostnader

Summa

[\
—_
[\

3102168
92 613
388 028
267 051

3 849 860

[y}

01

\S}

-142 994
-761 233
-127 814
-81 263
-199 113
-112 613
-58 438
-49 528
=71 773
-11 436
-122 760
-14 874
-3 741

-1 757 580
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[\
—
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3102 168
84 536
360 642
279 400

3 826 746

N

011

-253 542
-735 649
-135 252
-76 913
-293 645
-99 043

-49 132
-67 793
-21 357
-122 760

-1 855 086
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Not 4 Underhiéllskostnader

Reparation inre allmént
Reparation yttre allmént
Reparation bostédder
Reparation garage
Reparation hissar
Reparation tvéttstuga
Gérdsmiljo
Forbrukningsmaterial
Miljorum

Telefon och porto
Ovriga kostnader

Summa

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Planenligt restviirde vid arets slut
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2012 2011
-49 269 -228 544
-349 287 -9 506
-108 208 -
19796 -119 484

-41 758 27037
14310 2414
75 563 -100 718

) 2228

-3 042 -994

- -1428

-30 239 -30 086
-651 880 -522 439
2012 2011

-862 504 -847 010
-862 504 -847 010
2012-12-31 2011-12-31
68 363 500 68 363 500
68 363 500 68 363 500
-2 443 733 -2 166 651
-277 082 -277 082
-2720 815 -2 443 733
65 642 685 65 919 767
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Specifikation ay restviirde
Byggnader

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 7 Fastighetsforbittringar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgédende restvirde enligt plan
Specifikation av restviirde

Fastighetsforbéttringar
Hissanldggning

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsékring

Kabel-TV

Bredband

Hiss i Skéne, serviceavtal
Ovriga uppl intdkter

Summa
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2012-12-31 2011-12-31
52 695 485 52 972 567
52 695 485 52 972 567
49 718 000 49 718 000
28 000 000 28 000 000
2012-12-31 2011-12-31
779 500 779 500
779 500 779 500
-238 181 -192 493
-45 688 -45 688
-283 869 -238 181
495 631 541319
256 009 282 466
239 622 258 853
2012-12-31 2011-12-31
25413 23 626

13 448 12 382

30 690 30 690

3 888 3438

24 072 -

97 511 70136

W
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Not 9 Kassa och bank

Kassa
Checkkonto
SBC Klientmedelkonto

Summa

Not 10 Eget kapital

Eget kapital 2011-12-31
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Tanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman
Balansering av foregiende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2012-12-31

Not 11 Fastighetslan
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2012-12-31 2011-12-31
1334 394

2 170 369 1116 968
- 653 624
2171703 1770 986

Grundavgifter

och ej upplédtna Upplatelse- Fond for yttre  Balanserad Arets
bostadsritter avgifter underhéll vinst resultat
41 999 998 2982 763 2225 006 -541 113 99 494

233 154 -233 154

-138 750 138 750
99 494 -99 494
54 289
41 999 998 2982 763 2319 410 -536 023 54 289

Langivare Rintesats  Forfallodatum  2012-12-31 2011-12-31
Swedbank 5,76 % 2013-06-25 6 000 000 6 000 000
Swedbank 3,66 % 2018-11-26 9 000 000 9 000 000
Swedbank 3.12 % 2014-11-25 6 000 000 6 000 000

21 000 000 21 000 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
Upplupna rintekostnader

Upplupna driftskostnader

Upplupna revisionsarvoden

Ovrigt

Summa

Not 13 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sdkerheter for skulder till
kreditinstitut.

—
g 4

K aw |
Malms 2013- 03~/ &

KPMG AB
Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor
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2012-12-31 2011-12-31
228 019 310988
136 515 57292
178 051 128 388

15 000 -
3396 15000
560 981 511 668

2012-12-31 2011-12-31

44 000 000 44 000 000

44 000 000 44 000 000

tma Fredlund %

P@ZSVWL(?/?

Per § kreding




Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Ljungbyhus, org.nr 716407-3459

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ljungbyhus
for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfrts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebéar detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfoér revisionen for att uppnd rmlig sdkerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseen-
den réattvisande bild av Brf Ljungbyhus finansiella stéllning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med é&rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Ljungbyhus
for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av darsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pd annat satt
har handlat 1 strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Malmé den 1\ Moy 2013

/N
KPMG AB

T \
l o=\
Martm Martinsson
Lekmannarevisor

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor




