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Férvaltningsberittelse
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Ledamot Mats Hernvall
Ledamot Niklas Andersson
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Valberedning
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Emma Billgren
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Sammantride
Ordinarie foreningsstamma holls den 4 april 2013.

Styrelsen har under dret haft kontinuerlig kontakt i olika foreningsangeldgenheter samt avhallit 12
protokollférda sammantraden.

Fastigheter och ligenhetsuppgifter
Bostadsrittsféreningen registrerades 1986-01-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2004-05-04 hos Bolagsverket.

Foreningen 4ger fastigheten Ljungbyhus 10 i Malmé kommun med dérpa uppford byggnad med 60
stycken ldgenheter och 7 stycken lokaler. Fastigheten &r uppford 1958.

Fastighetens adress &r Nicoloviusgatan 8 A-B.

Total bostadsarea uppgér till 7 000 kv och lokalarea uppgar till 1 406 kvin. Lagenhetsfordelning
ser ut enligt f6ljande:

2 stycken 1 rok
2 stycken 3 rok
14 stycken 4 rok
28 stycken S rtok
14 stycken 6 rok

Fastigheten &r forsdkrad genom Folksam med bostadsrittstillagg.
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Overlatelser
Av foreningens 60 stycken bostadsritter har under aret 5 stycken dverlatits. Overlatelse- och
pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. ('jverli'itelseavgiﬂen betalas av kdparen.

Forvaltning

Fastighets AB Frontnine har bitritt styrelsen med féreningens ekonomiska och administrativa
forvaltning.

Den tekniska forvaltningen har fram till &rsskiftet skétts av Lars Hansson i Skane AB. Fran och

med nyéret 2014 skoter Ultra Clean AB stiddningen av gemensamma utrymmen, och Sekant
Fastighetsservice dvrig teknisk férvaltning,

Nya, mera fordelaktiga, avtal har under &ret férhandlats fram med Ownit Broadband AB for
bredbandsanslutning och Canal Digital Kabel-TV fir kabel TV.

Under &ret har en ny hemsida lanserats och ett nytt digitalt arkiv och beslutssystem inforts.

Byggnadens tekniska status

Under éret har en ldgenhetsenkit genomforts for samtliga ligenheter. Resultatet av enkiten har
bland annat anvinds i den statusbesiktning av den totala fastigheten som genomforts av
konsultbolaget Epcon AB. Resultatet av statusbesiktningen har anvinds som bas for en ny,
langsiktig, underhéllsplan.

Nedanstaende dtgérder har genomforts:

Genomford atgird Ar Kommentar
Iordningstillande av ny tviittstuga 2013

Uppdatering skalskydd 2013 Byte av elektroniska nycklar
Byte av fjarrvirmeviixlare 2013

Utarbetande av ny underhalisplan 2013

Uppdatering av kabel-TV niit 2012

Atgérdat vattenskador 2012

Oversyn elférbrukning 2012 Garage

Genomgang yitertak & 2012

vindsutrymme

Besiktning av garagetak 2012 Viistra & Ostra garaget

Nya takfonster 2012 Sddra delen av huset
Teknisk besikining 2012 Underlag for underhillsplan
Besiktning viistra garaget 2012 Fuktproblem i viistra garaget
Fornyelse av lekplats 2012 Nya lekredskap

Nya entrédGrrar 2012 Nya dorrar till trappa A & B
Genomgéng av 2012

fjarrviirmeanliggning

Huwvudavlopp 2010 Relining projekt
Energisparatgirder 2009 Virmedtervinning frinluft
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Nedanstéende étgérder planeras att genomforas:

Planerade &tgirder Ar Kommentar
Rensning av imkanaler 2014

Justering av ventilation 2014

Injustering virmesystem 2014/2015

Byte av radiatorventiler 201472015 1 samtliga ligenheter
Nytt tak samt omfogning av fasad 2014/2015

Fireningens ekonomi
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Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/kvm 443 443 443 443
Hyror/kvm hyresrittsyta 243 243 257 282
Lan/kvm bostadsriittsyta 3000 3000 3000 3286
Elkostmad/kvm bostadsrittsyta* 17 17 30 39
Virmekostnad/kvm bostadsréttsyta* 91 91 88 92
Vattenkostnad/kvm bostadsrittsyta* 15 15 16 15
Kapitalkostnad/kvm bostadsriittsvta* 110 102 101 85

* Justering av nyckeltalen har skett under 2013. Tidigare ar har el-, virme-, vatten- och
kaptialkostnad beriknats pd totaltytan numera riknas det enbart pa bostadsrittsytan.

Forslag till disposition

Till styrelsens forfogande stir féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondforindring

Summa
Avsittning till underhallsfond

Balanseras i ny riakning:

-714 887
370 697

-344 190

-315 697

-659 887

Vad betréffar foreningens resultat och stilining i Svrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.

W
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Resultatrikning Not
Nettoomsiittning
Arsavgifter och hyror 2

Summa nettoomsiittning

Rdrelsens kostnader

Driftskostnader 3
Underhallskostnader 4
Fastighetsskatt

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar 6,7

Ovriga kostnader

Summa kostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Rénteintidkter

Bankkostnader

Riéntekostnader och liknande resultatposter 5
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2013

3855118

3855118

-1 785193
-387 502
-111 110
-119 783
-326 183

-15303

-2745074

1110 044

33 587
-3 311
-769 623

=739 347

370 697

370 697
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2012

3 849 860

3 849 860

-1 757 580
-651 880
-99 080
-105 554
-322770
-14 000

-2 950 864

898 996

21 515
-3 718
-862 504

-844 707

54 289

54 289
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Balansrikning
TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Ovriga kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa Omséattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

=)

2013-12-31

65 365 603
787 780

66 153 383

66 153 383

110122
87 704
31357

229183

1874 895
890 916
2994 994

69 148 377
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2012-12-31

65 642 685
495 631

66 138316

66 138 316

122 152
97 511
30303

249 966

2171703
2 421 669

68 559 985
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Grundavgifter 41 999 998 41 999 998

Upplatelseavgifter 2 982 763 2982763

Underhallsfond 2 552 564 2319410
47 535 325 47302171

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -714 887 -536 023

Arets vinst 370 697 54289

-344 190 -481 734

Summa Eget Kapital 47191 135 46 820 437

Avsiittningar

Fond Wihlborg 28 330 28 330

Langfristiga skulder

Fastighetslan 11 21 000 000 21 000 000

Summa langfristiga skulder 21 000 000 21 000 000

Kortfristiga skulder

I:everanté')rsskulder 264 014 127 458

Ovriga kortfristiga skulder 9173 22779

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 655 725 560 981

Summa kortfristiga skulder 928 912 711 218

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 148 377 68 559 985

Stiillda siikerheter och ansvarsférbindelser

Stiillda siikerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 13 44 000 000 44 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

,- ~/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad. Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna oftrindrade i jamforelse med foregdende
ar.

Utéver fastighetsskatt ar det vissa foreningar som betalar inkomstskatt. Redovisade inkomstskatter

innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt & samt justeringar avseende tidigare
ars aktuella skatt.

Underlaget for inkomstskatt utgdrs av bland annat riinteintikter som inte hr £l fastigheten,
utdelning och kapitalvinster p4 virdepapper och fastigheter, samt vinster pé inldsta och dérefter
salda bostadsratter. Beskattningsbhara underlaget minskas med eventuella tidi gare skattemissiga
underskott. Qutnyttjade underskott fran tidigare ar far fortstta att utnyttjas. Féreningen har inget
tidigare underskott, vilket innebir att statlig inkomstskatt har beriknats pé inkomst av rinta.

Underhall/underhillsfond

Enligt anvisningamna frén BokfSringsnimnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och janspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut frén styrelsen. Avsittning utéver plan
sker genom disposition pd foreningsstamman.

Viirderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirdet om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgéngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvirden och beriiknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang. For rikenskapséret motsvarar
avskrivningen av byggnaden enligt plan 0,5 %. o

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 200-arig rak avskrivningsplan
Fastighetsforbattringar 15- och 25-arig rak avskrivningsplan
Hissanlidggning 20-8rig rak avskrivningsplan
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, forrad
Hyresintakter garage
Ovriga hyresintéikter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fl

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsskdétsel
Foérvaltningsarvode
Konsultarvode
Kabel-TV
Fastighetsforsékring
Serviceavtal
Bredband
Snéréjning

Ovriga driftskostnader

Summa

2013
3102368
342 426
46 448
280 011
83 865

3855118

2013
-139 035
-768 698
-131 105

-84 354
-204 230
-87 852
-96 239
-52 287
-76 876
-20 094
-111 672
-12 751

-1 785193
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3102168
341 965
46 063
267 051
92 613

3 849 860

01

b

-142 994
=761 233
-127 814
-81 263
-199 113
-112 613
-58 438
-49 528
=71 773
-11 436
-122 760
-14 874
-3 741

-1 757 580
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Not 4 Underhallskostnader

Reparation inre allméint
Reparation yttre allmint
Reparation bostider
Reparation garage
Reparation hissar
Reparation tvittstuga
Reparation lokaler
Gérdsmilj6

Miljérum

Ovriga kostnader

Summa

Not § Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Inghende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Planenligt restvirde vid arets slut

]
o]
—
LS

|

-67 409
-49 563
-18 358
-40 189
-12 375
108 702

-3 639
-21 836

-3 766
-61 665

-387 502

[\
font
(8]

=769 623

-769 623

2013-12-3]

68 363 500
68 363 500
-2 720 815

-277 082

-2 997 897

65 365 603
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~49 269
-349 287
-108 208

19 796

-41 758

-14 310

=75 563
-3 042
-30 239

-651 880

bJ
=
—
8]

-862 504

-862 504

2012-12-31

68 363 500
68 363 500
-2 443 733

-277 082

-2 720 815

65 642 685

»/
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Specifikation av restviirde

Byggnader
Mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 7 Fastighetsforbiittringar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar, ny fjarrvirmevixlare

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvirde enligt plan
Specifikation av restvirde
Fastighetstorbittringar

Hissanldggning

Fjarrvirmevixlare

Summa

2013-12-31

52418403
12 947 200

65 365 603

56 851 000
36 000 000

92 851 000

2013-12-31

779 500
341250

1120 750
-283 869

-49 101
-332970

787 780

229 552
220 391
337 837

787 780
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2012-12-31

52 695 485
12 947 200

65 642 685

49 718 000
28 000 000

77 718 000

2012-12-31

779 500

779 500
-238 181
-45 688
-283 869

495 631

256 009
239622

495 631
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2013-12-31 2012-12-3]
Forsikring 26 685 25413
Kabel-TV 34413 13 448
Bredband 19 602 30690
Serviceavtal 6 048 3 888
Ovriga kostnader 956 -
Ovriga uppl intdkter - 24 072
Summa 87704 97511
Not 9 Kassa och bank
2013-12-31 2012-12-31
Checkkonto 890916 2170369
Kassa - 1334
Summa 890 916 2171703
Not 10 Eget kapital
Grundavgifier
och ¢j upplatna  Upplatelse- Fond for ytire  Balanserad Arets
bostadsrétter avgifter underhall vinst resultat
Eget kapital 2012-12-31 41999998 2982763 2319410 -536 023 54 289
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 233154 -233 154
Ianspriktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstamman - -
Balansering av foregdende &rs
resultat 54 289 -54 289
Arets resultat 370 697
Eget kapital 2013-12-31 41999998 2982763 2552564 -714 888 370 697
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Not 11 Fastighetslan

Lingivare Rintesats Forfallodatum  2013-12-31 2012-12-31
Swedbank 3,66 % 2018-11-26 9 000 000 9 000 000
Swedbank 2,74 % 2016-04-27 6 000 000 6 000 000
Swedbank 3.12% 2014-11-25 6 000 000 6 000 000

21 000 000 21 000 000

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna réintekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Upplupna underhéllskostnader
Upplupna styrelsearvoden

Ovrigt

Summa

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sdkerheter for skulder till
kreditinstitut.

2013-12-31

320 355
107 825
15000
142 723
10 038
59139
645

655 725

2013-12-31

44 000 000

44 000 000

2012-12-31

228 019
136 515

15 000
178 051

3396

560 981

2012-12-31

44 000 000

44 000 000
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Vir revisionsberittelse har limnats 2014- 63~ 25
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i 8rf Ljungbyhus, org.nr 716407-3459

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Brf Ljungbyhus
for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nidvan-
dig f&r att upprédtia en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon
utfért revisionen entigt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att den
auktoriserade revisorn féijer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnad rimlig sdkerhet att arsredovis-
ningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information | &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna fdr vésentiiga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller p4 fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild | syfte att utfor-
ma granskningsatgdrder som &r dndaméisenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gfra ett uttatande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som bar anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen cch ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Ljungbyhus finansiella stéllning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherdttelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga defar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av tdrslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Ljungbyhus
for ar 2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betrdtande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner bstrdffande féreningens vinst gller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot freningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller fareningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vart uttalande.
Uttalanden

Vi tilistyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férstaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Malmd den 2‘7 mrs

2014

KPMG AB

AU

S
Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor

Martin Martinsgon
Lekmannarevisor



	NPSCN_001.pdf
	NPSCN_002.pdf
	NPSCN_003.pdf
	NPSCN_004.pdf
	NPSCN_005.pdf
	NPSCN_006.pdf
	NPSCN_007.pdf
	NPSCN_008.pdf
	NPSCN_009.pdf
	NPSCN_010.pdf
	NPSCN_011.pdf
	NPSCN_012.pdf
	NPSCN_013.pdf
	NPSCN_014.pdf
	NPSCN_015.pdf

