Protokoll fért vid ordinarie féreningsstdmma 2016 for
Brf Ljungbyhus

Motesdag: 2016-04-14

Narvarande: se bifogad rostlangd, bilaga 2

Antal narvarande roster: 36
Antal narvarande personer: 45

1. Stimmans éppnande

Stamman 6ppnades av styrelsens ordférande Claes Wessberg som halsade de
narvarande medlemmarna valkomna.

2. Godkdnnande av dagordningen.
Dagordningen godkédndes av stdmman.

3. Val av stimmoordforande
Claes Wessberg valdes till ordférande fér stdmman.

4, Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.
Anders Weibull valdes till protokollférare.

5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare
Per Wang Larsen och Mats Anderberg valdes att justera protokollet.

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Stamman beslutade att féreningsstamman utlysts i stadgeenlig ordning.

7. Faststillande av rostlangd
Nérvarolista/rostlangd faststélldes och godkéndes av stdmman.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

Ordféranden féredrog arsredovisningshandlingar med férvaltningsberattelse,
resultatredovisning och balansrakning fér verksamhetsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

For mer detaljer se aven den bilaga med arsredovisning som skickades till alla
medlemmar i god tid fére stamman.

Styrelsen valde redan 2015 att féreningen skall tillampa de forenklade reglerna for
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arsredovisningar, K2. Detta innebar bl. a. att de erséttningsinvesteringar som gjorts under
2015 som renovering av vastra garagets tak fullt ut belastar resultatet for 2015, medan
byggnation av nya vindslagenheter som ar en vardehdjande atgérd kan skrivas av under
langre tid.

Beroende pa dessa stora investeringar blev resultatet fér 2015 negativt, lika med
-2 066 000 kr.

Budgeten fér 2016 har ocksé ett negativt resultat, -4 942 000 kr, beroende pa de
aterstdende arbetena med vastra garagets tak och dess ovanpaliggande tradgard som
uppskattas krava 5 300 000 kr i kostnader.

Totala finansieringsbehovet for projekten under 2014-2016 har uppskattats bli enligt
nedanstaende tabell:

Projekt 2015/2016 Kostnad
Tak och fasadprojektet 2014 10 200 000
Tva nya vindsvaningar 2014/2015 3 500 000
Nytt tatskikt och tradgard v. garaget 2016 5 300 000

Summa 19 000 000

Finansiering 2016

Kassa -675 000
Forsaljning tva vindsvaningar -5 200 000
Lanebehov Summa 13125 000
- Lan SEB 0,41 % 8 000 0000
- Lan SEB 0,58 % 500 000
- Checkkredit, omvandlas till bundna lan under 2016 5 000 000

Summa 13 500 000

Vid en ranta pa 1,5 % blir arskostnaden for utokade lanen ca 210 000 kr.
Ordférande redovisade en analys fér hur en dndrad ranta skulle paverka den arliga
avgiften fér en 100 kvm lagenhet. Om rantan fér alla de lan som féreningen har, totalt

29 500 000 kr, steg fran nuvarande niva till 4,5 % skulle avgiften behtéva 6kas med 809 kr
for denna lagenhet.

9. Fastighetens underhallsplan
Utférda atgérder 2015
1. Ombyggnad av vindslokaler till 2 lagenheter

e 2 nya vindslagenheter, vardera med en yta pa 64 m?plus ett sovloft pa ca 10 m?

2. Renovering av tatskikt vastra garaget
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Bortschaktning av all jord pa garagetaket
Bortagande av gammalt tatskikt och skyddslager
Nytt tatskikt med skyddslager av asfalt
Aterstallande av brandgata

Plattsattning av uteplatserna vid marklagenheter
Utbkning av gastparkering med 2 platser

| bilaga 2 finns en uppdaterad underhallsplan. En mer detaljerad plan &r upplagd pa
hemsidan.

Underhallsplanen ar preliminar och styrs av hur behovet av atgérder utvecklas. T.ex. &r
det inte givet att tappvatten- och/eller avloppssystemet skall renoveras 2019/2020 resp.
2021/2022 som angivet i bilaga 1, utan dessa ganska kravande insatser kan eventuellt
skjutas annu langre framat i tiden eller i varsta fall maste utféras tidigare. Just nu finns
inga indikationer pa det senare.

10. Féoredragning av revisors berittelse

Foreningen har anlitat en extern revisor, KPMG, som har granskat féreningens
ekonomiska arsredovisning och upprattat en revisionsberattelse. VVar interna revisor har
ocksa godkant arsredovisningen och KPMG:s revisionsberattelse.

Ingen av revisor var narvarande men revisionsberattelsen ingar som en del av bilagan
med arsredovisning vilken delades ut till medlemmarna tillsammans med kallelsen till
arsstamman.

11. Beslut om faststillande av balans- och resultatrakning |

Stamman beslutade att faststélla de redovisade balans- och resultatrékningarna for |
verksamhetsaret 2015.

12. Beslut om resultatdisposition.

Stdmman beslutade att i enlighet med styrelsens forslag balansera ansamlad férlust i ny
rékning.

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
Stdmman beslutade att ge styrelsen ansvarsfrihet fér verksamhetséaret 2015.

14. Beslut om arvoden it styrelseledamdéter och revisorer for

nistkommande verksamhetsar
Se punkt 18 nedan, "Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt arende”.

15. Val av styrelseledamoter
Tre ledaméter, Kajsa Palo, Jan Miérner och Helena Moberg flyttade fran fastigheten och
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lamnade styrelsen under foregdende mandatperiod. Ordférande Claes Wessberg har
avsagt sig fortsatt uppdrag. Dessa 4 ledamoéter maste saledes erséttas.

Féljande medlemmar féreslogs fér omval resp. nyval:

Kandidat Mandat- | Omval/
period Nyval
Nicklas Andersson 1ar Omval
Mats Hansson 2 ar Nyval
Alfred Lindén 2ar Nyval
Noel Lindell 2 ar Nyval
Ingrid Svensson 1ar Nyval

Stdmman beslutade att vélja de féreslagna kandidaterna till styrelseledamoter.

Foljande ledamot sitter ytterligare 1 ar pa sitt nuvarande mandat

Ledamot
Martin Philip

16. Val av revisor.

Stamman beslutade att KPMG skall revidera féreningens rékenskaper dven nésta ar.
Dessutom togs beslutet att vélja om Martin Martinsson som intern revisor fér ytterligare ett
ar.

17.Val av valberedning.

Stdmman beslutade omval av Annika Blom och Anders Weibull.

18. Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt drende

a) En medlem som &ven &r styrelseledamot hade skickat tva motioner angaende
arvodena till styrelse och andra arvoderade fértroendeman.

Foéljande foreslas i dessa
i. arvodena indexregleras enligt I6neindex for tjansteman
ii. styrelsen bestammer sjalvt hur totalbeloppet dvs. summan av alla arvoden

fordelas mellan ledamoterna.

Under moétet vacktes forslaget att arvodena istéllet for att vara indexreglerade skall
folja ett halvt prisbasbelopp, som fér 2016 blir 2 * 44 300 = 22 150 kr.
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Arsstdmman fattade féljande beslut

o Eit totalbelopp anslas som styrelsen sjélvt far bestémma hur detta férdelas
mellan ledaméterna.

e Totalbeloppet baseras péa det arligt faststéllda prisbasbeloppet enligt
féljande formel

Totalbelopp styrelsearvoden = antal ledaméter * 7z basbelopp

Med 6 ledamdter i styrelsen innebar detta fér 2016 att beloppet 132 900 kr skall
fordelas mellan dessa ledamoter.

b) En motion frdn en annan styrelseledamot féreslar att valberedningens ledamaoter
arvoderas vardera med 2000 kr per ar.

Stémman beslét att ledaméterna i valberedningen vardera skall f& 2 000 kr i arligt
arvode.

19. Ovrigt.

Fragor fran medlemmar:

a. En medlem menade att det borde planteras I6kar i det schakt vid vastra garaget
som gar utmed tomten till Nicoloviusgatan 10 och som har fylits igen.

Detta schakt som har ett djup pa 2 - 3 m har fyllts med matjord medan det ar ett
betydligt tunnare skikt av jord pa garagets tak. Det kommer att planteras tréd i detta
schakt for att bilda en skérm till fastigheten Nicoloviusgatan 10. Pa garagetaket kan
inga tréd planteras utan dar kommer grés rullas ut och buskar planteras.

Ordférande kommer diskutera med radgivande tradgardsméstare om det ar
lampligt att plantera I6kar i schaktet.

b. Nar kan uteplatserna bli tillgéngliga for de boende pa markplan pa vastra sidan?

S4 lédnge arbete pagar pa denna sida kommer utgangarna till dessa uteplatser vara
blockerade enligt géllande skyddsregler for byggarbetsplats. Enligt prelimindr plan
skall arbetet vara sa lang framskridet i maj manad att uteplatserna da bor kunna
bérja anvéndas. Jordmassorna skall vid denna tidpunkt vara aterstéllda, grdsmatta
utrullad, plattor och kantsten pa plats mm

c. Hur har de tva nya vindsvaningarna paverkat andelstalen for husets ovriga
lagenheter?

Styrelsen har latit en advokat kontrollera de juridiska konsekvenserna med att
bygga tvé nya vindsvéningar i huset. Summaytan for dessa b&da ldgenheter &r sa
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liten jamfért med totalsumman for alla 6vriga ldgenhetsytor att andelstalen inte
paverkas. Daremot fann advokaten mindre felaktigheter i tidigare andelstal nagot
som numera har blivit korrigerat.

20. Avslutning
Ordforande avslutade motet.

Vid protokollet:
N
erg

Anders Weibull Claes Wessb
Sekreterare Ordférande
Justeras:
| ya, [
| (Um 4 eegircrom
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Mats Anderberg Per Wang Larsen
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Bilaga 1
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Bilaga 2

Utskrivet: 2016-04-11 09:23:42

Rostldangd - Brf Ljungbyhus

Fullmakts- Rost avgiven genom
Objekt: Vaning: ombud: Namn: narvaro fullmakt
3460001 Fredlund Andreas [ ]
Fredlund Kristina [
3460002 Svensson Cecilia :
3460003 Andersson Niklas ]
Olsson Gunilla :
3460004 Malmberg Anita [ ]
3460005 Gunnarsson Johan :
Gunnarsson Tove [ ]
3460006 Wang-Larsen Maria . [ ]
Wang-Larsen Per L]
3460007 Fransson Ingrid "/ [ ]
Fransson Jan :
3460008 Weibull Anders ]
Weibull Inger :
3460009 Klamer Henrik [ ]
Simoes Anabela :
3460010 Persson Eiler [ ]
3460011 Bellwi Karin ]
3460012 Eriksson Thorbjérn [ ]
3460013 Jonasson Katarina :
Kiendl Torbjorn :
3460014 Baeten Vanessa :
Tidman Ola :
3460015 Andréen Gunnar /- [ ]
Andréen Marianne ]
3460016 Kjell Kurt ]
3460017 Philip Martin [
3460018 Lindell Noel [ ]
Saile Sofia [ ]
3460019 Aurell Stefan X [ ]
Blom Annica :
3460020 Andersson Heine [ |
3460021 Skreding Kristina L]
Skreding Per :
3460022 Carisson Ann [
Holm Niklas B :
3460023 Svensson Ingrid ; ;
Svensson Lennart L | L
3460024 Freiburghaus Christian [ | [ ]
Freiburghaus Jérgen ] ]
Freiburghaus Lilian 1 ]
Freiburghaus Staffan [ ] L
3460025 Nilsson Cay X [ ]
3460026 Dahlbom Hans?. [ ] L
Tengvall Karin : :
3460027 Anderberg Ingela 7. x| [ ]
Anderberg Mats [ ]
3460028 Bergschdld Margareta X [ ]
3460029 Forsberg Carin L :
Forsberg Lennart : :
3460030 Wessberg Britta 1 ]

Sida: 1
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Bilaga 2 forts

Utskrivet: 2016-04-11 09:23:42

Rostlingd - Brf Ljungbyhus

Fullmakts- Rést avgiven genom
Objekt: Vaning: ombud: Namn: ndrvaro fullmakt
Wessberg Claes B4 1]
3460031 Bjérum Niklas <] [
Bjirum Pernille ] 1
3460032 Mouantri Ahmed EN [ ]
Nyren Mouantri Madeleine ] ]
3460033 Moberg Helena Ed L1
3460034 Billgren Emma x1 [
Billgren Fredrik | L
3460035 Martinsson Chatarina | 1
Martinsson Martin : :
3460036 Enaholo Frederick [ | |
3460037 Abramson Agneta [ ]
Abramson Lars :
3460038 Beal John [
Beal Monica [
3460039 Larsson Monica [ 1
3460040 Frank Lennart [ |
3460041 Manninger Charlotte |
Manninger Per |
3460042 Hammargren Engstrém Marie :
3460043 Widoff Erik |
Widoff Ingrid [
3460044 Hallberg Lisbeth |
Hallin Bertil :
3460045 Hofvander Andreas [ 1
Hofvander Maria :
3460046 Hellmer Bodil ]
Hellmer Stefan :
3460047 Lindén Nina 1
3460048 Larsson Ake 1
3460049 Lindecrantz Margareta B [ |
3460050 Ekelof Bertil A 1
Ekelof Margareta L1 [
3460051 Heide Ingrid ] |
3460052 Malmheden Britt 1 1
Malmheden Lars : :
3460053 Bengtsson Karin ] ]
Bengtsson Nils [ |
3460054 Lindstrom Cecilia <] [
Lindstrém Daniel [ 1 :
3460055 Olsson Jan ] [
Olsson Karin [ ] [
3460056 Persson Hultman Magnus ] |
Strém Louise : :
3460057 Hansson Anna 1 ]
Hansson Mats | 1
3460058 Hernvall Mats ] [ ]
Nolin Emma : :
3460059 Lundstrém Anders [ ] [ ]
Lundstrém Anna | ]
Lundstrdm Marie : [:

Sida: 2
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Bilaga 2 fortsforts

Rostlangd - Brf Ljungbyhus

Utskrivet: 2016-04-11 09:23:42

Fullmakts- Rast avgiven genom

Objekt: Véning: ombud: Namn: narvaro fullmakt
3460060 Henningson Ken [:' I:]
Henningson Marie Ij l:]
3460061 Goude Angelica [:] [:’
Norrman Simon {:]
3460062 Jacobsson Jacob L1 [
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