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for rakenskapsaret 2015
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmcint om verksamheten

Ordférande Claes Wessberg
Ledamot Helena Morberg
Ledamot Jan MiOrner
Ledamot Martin Philip
Ledamot Niklas Andersson
Ledamot Kajsa Palo (tom 2015-10)
Revisor Internrevisor
KPMG AB Martin Martinsson
Jonas Nihlberg

Valberedning

Annika Blom

Anders Weibull

Sammantride

Ordinarie foreningsstimma holls den 9 april 2015. Extra stimma holls den 9 november 2015.

Styrelsen har under ret haft kontinuerlig kontakt i olika féreningsangeldgenheter samt avhallit
protokollférda sammantriden.

Fastigheter och kigenhetsuppgifter
Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-01-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2004-05-04 hos Bolagsverket.

Féreningen figer fastigheten Ljungbyhus 10 i Malmd kommun med dérpd uppford byggnad med 62
stycken lagenheter och 7 stycken lokaler. Fastigheten dr uppford 1958, Fastighetens adress ar
Nicoloviusgatan 8 A-B.

Total bostadsarea uppgr till 7 150 kvm och lokalarea uppgér till 1 406 kvm. Légenhetsfordelning
ser ut enligt f6ljande:

2 stycken 1 rok.
2 stycken 3 rok.
14 stycken 4 rok.
28 stycken 5 rok.
14 stycken 6 rok.
2 stycken 2,5 rok (nybyggda 2015)

Fastigheten r forsikrad genom Folksam med bostadsréttstillagg.
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Overlatelser

Av foreningens 62 stycken bostadsrétter har 7 st. lagenheter dverlatits och 2 st. ligenheter har
upplétits under éret. Overlitelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av koparen.

Forvaltning

Fastighets AB Frontnine har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska och administrativa
forvaltning,

Den tekniska forvaltningen skéts av Sekant Fastighetsservice och Ultra Clean AB skdter
stidningen av gemensamma ufrymmen.

Byggnadens tekniska status

Styrelsens forslag till underhéllsplan faststilldes av foreningsstimman 2014 och beslut togs om
byte av yttertak samt renovering av fastighetens ytterfasad samt att bygga om ett befintligt
vindsutrymme till tv4 stycken ldgenheter. Tak- och fasad projektet fardigstélldes i december 2014
Byggandet av vindslégenheterna utfordes av Otto Magnusson Service AB och var avslutat i oktober
2015. Lagenheterna forsdldes under november 2015 men med tilltréde i december 2015 respektive
januari 2016.

P4 foreningsstimman 2015 togs beslut om omliggning av titskikt pd véistra garaget samt
nyanliggning av trédgérd.

Under ret har foljande storre atgérder genomforts:

e Omléggning av tétskikt, véistra garaget beriknas firdigt februari 2016
» Nyanliggning av trédgard pa husets véstsida. Startat och beriknas firdigt hosten 2016.
e Justering av vérme och ventilationssystem har genomforts 15pande under éret.

AN
Far”
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Foreningens ekonomi
Under aret har avgifterna till foreningen hojts med 4 %.

Foreningen valde 2014 att redovisa enligt K2 som ir ett forenklat regelverk lampligt for mindre
foretag och ekonomiska foreningar. Enligt K2 kostnadsfors erséttningsinvesteringar som inte
forbéttrar byggnadens ursprungliga prestanda.

I Brf Ljungbyhus fall innebér detta att byte av tétskikt och tridgardsanliggning inte fors dver till
balansrikningen och skrivs av dver en ldngre tid utan belastar 2015 fullt ut pd samma sétt som tak och
fasad projektet 2014.

Byggnationen av de nya vindsldgenheterna ddremot kan aktiveras och foras 6ver till balansrikningen
och skrivas av. Aven intéikterna frin forsdljningen fors direkt till balansrdkningen.

Finansieringen av de stora projekten har bl.a. skett med checkrékningskrediter som kommer att
omvandlas till Iangfristiga 14n under 2016. Detta innebér att arets resultat blir kraftigt negativt medan
den reella paverkan pa foreningens ekonomi huvudsakligast &r den dkade laneréntan. De nya
redovisningsreglerna innebir att det blir svarare att jimfora med tidigare &r.

2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Arets resultat -2 066 676 -9 991 608 370 697
Tak- och fasadprojekt 144 956 10188 753 -
Garageprojekt 1604191 - -
Resultat fore arets investering -317 529 197 145 370 697

Projekt som har aktiverats for avskrivning:

Vindsprojekt 3492 384
Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2011
Nettoomséttning tkr 4014 3879 3 855 3 850
Resultat efter finansiella poster tkr -2 067 -9 992 371 54
Soliditet % 54,7 56,4 68,2 68,3
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Resultatdisposition
Till styrelsens forfogande stér féljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Avsittning till fond for yttre underhall

Tanspréktagande av fond for yttre underhéll
Balanseras i ny rékning

Totalt

-10 930 049
-2 066 673

-12 996 722

278 553
-1749 147
-11 526 128

~12 996 722

e
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Resultatrikning

Rirelseintikter

Nettoomséttning

Summa rérelseintikter
Rérxelsekosinader

I}brelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anléggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Bankkostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster ’

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N U W
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2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
4013 762 3878758
4013 762 3878 758
-4 042 476 -12 098 686
-729 153 -634 670
-129 507 ~135 000
-402 387 332 539
-5303 523 -13 200 895
-1289 761 -9 322 137
58 30 842

-10762 =21 250
-766 208 -679 063
<776 912 -669 471
-2 066 673 -9 991 608
-2 066 673 -9 991 608
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7(14)
Not 2015-12-31 2014-12-31
6 68 910 841 65 820 845

68 910 841 65 820 845
68 910 841 65 820 845
192 31679

143 779 81 406
143 971 113 085

- 30347

0 30347

626 732 -
626 732 0
770 703 143 432
69 681544 65964 277
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder

Fget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatser 42 440 999 41 999 998
Upplételseavgifter 5493 932 2982763
Underhéllsfond 3 146 814 2 868 261
Summa bundet eget kapital 51081745 47 851 022
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -10 930 049 -659 888
Arets resultat -2 066 673 -9 991 608
Summa fritt eget kapital -12 996 722 -10 651 496
Summa eget kapital 38 085023 37 199 526
Avsiittningar

Fond Wihlborg 28 330 28 330
Summa avsittningar 28 330 28 330
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 29 500 000 21 000 000
Summa langfristiga skulder 29 500 000 21 000 000
Kortfristiga skulder

Checkréakningskredit 8 - 4166 658
Leverantorsskulder 1351991 1487 078
Skatteskulder 6186 9329
Ovriga skulder 34753 34753
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 675 261 2 038 603
Summa kertfristiga skulder 2068191 7736 421
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 69 681 544 65964 277
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Fastighetsinteckning 44 000 000 44 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

W 4,
/WZ AM
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingari kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
foridndringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Vindsprojekt

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Checkkredit

Inbetalda insatser och upplételseavgifter
Nya lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2015-01-01
-2015-12-31
-2 066 673

402 387
-1 664 286

-30 886
-1 501 571

-3 196 743

-3 492 384
-3 492 384
-4 166 658
2952170
8 500 000
7 285 512

596 385
30347

626 732
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2014-01-01
-2014-12-31
-9 991 608

332 539
-9 659 069

116 098
2 640 851

-6 902 120

4166 658

4 166 658

-2 735 462
2765 809

30 347
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1

Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningor
Byggnad och mark 160 &r

Vindsldgenheter 50 ar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostidder
Hyresintékter, lokal
Hyresintékter, forrad
Hyresintékter, garage
Ovriga intikter

Totalt

10(14)
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 2014-12-31
3242 673 3102 368
319 400 341 304

75 123 58 323

285 442 289 817

91 124 86 946
4013 762 3 878 758
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader

Uppvarmning

El

Vatten och avlopp
Renhallning

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Serviceavtal

Rep & Uh inre allmént

Rep & Uh yttre allmént

Rep & Uh bostéder

Rep & Uh hissar

Rep & Uh lokaler

Rep & Uh garage

Rep & Uh gardsmiljo

Rep & Uh tvéttstuga

Ovriga externa rorelsekostnader
Snordjning/halkbekampning
Projekt nya vindsldgenheter
Projekt garage

Projekt tak & fasad

Totalt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsforsékring
Bredband
Revisionsarvode
Igonsultarvode

Ovrigt

Totalt

11(14)
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
728 273 675 404
106 191 124 922
145 189 137 294

89 920 88 320

116 388 121 708
113 090 111 530

20 897 23753
540328 67 189
12726 111 024

136 596 69 667

19 757 10188

- 3117

97 864 110 596

110 660 53 354
53915 63 269

1 008 20 929

527 5975

- 111 694

1604 191 -
144 956 10 188 753
4042 476 12 098 686
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
96 476 98 976

339 743 287 484

87 466 81122

79 223 78 408

15 125 13 875

70 936 31 625

40 184 43 180

729 153 634 670
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Ovrigt

Totalt

Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden, byggnad
Ingdende anskaffningsvéirden, mark

- Arets anskaffningar

- Omklassificeringar m m

Utgéende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

- Omklassificeringar

- Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

12(14)
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31  -2014-12-31
105 000 110 000

24 507 23 400

- 1 600

129 507 135 000
2015-12-31 2014-12-31
56 537 050 55 416 300
12 947 200 12 947 200
3 492 384 -
- 1120 750

72 976 634 69 484 250
-3 663 405 2997 897
- -332 969

-402 387 -332 539
-4 065 792 -3 663 405
68 910 842 65 820 845
56 851 000 56 851 000
36 000 000 36 000 000
92 851 000 92 851 000

W




Brf Ljungbyhus
716407-3459

13(14)

Not 7 Forindring i eget kapital
Upplatelse-
Insatser avgifter Underhalls- Balanserat Arets

fond resultat resultat Totalt
Belopp vid rets ingdng 41999998 2982763 2868261 -659 888 9991608 37199526
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmman:
Avsittning till
underhéllsfond 278 553 -278 553 -
Balanseras i ny rikning -9991 608 9991608 -
Inbetalda insatser 441 001 441 001
Inbetalda upplitelseavgifier 2511169 2511169
Arets resultat -2 066 673 -2 066 673
Belopp vid érets utging 42440999 5493932 3146814 -10930049 -2066673 38085023
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Not 8 Langfristiga skulder

Léngivare Rintesats  Forfallodatum ~ 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 3,66 % 2018-11-26 9 000 000 9 000 000
Swedbank 2,74 % 2016-04-27 6 000 000 6 000 000
Swedbank 1,73 % 2019-09-25 6 000 000 6 000 000
SEB 0,41 % 2016-06-28 8 000 000 -
SEB 0.58 % 2016-07-28 500 000 -
Totalt 29 500 000 21 000 000

Féreningen har en beviljad checkkredit om 6 000 000 kronor.

Beviljad kreditlimit Swedbank2 000 000
Beviljad kreditlimit SEB 4 000 000

Outnyttjat kreditbelopp 6 000 000

Malmg 2016-

iklas Anderssén (
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Vir revisionsberittelse har limnats 2016- O3~24

KPMG AB

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Ljungbyhus, org.nr 716407-3459

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ljungbyhus
fér ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
51 den interna kontroll som styrelsen beddémer &r nddvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& osgentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
F&r den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inh&mta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgarder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

--4ndamalsenliga-som-grund fér-vara uttalanden———---- - ===

Uttalanden

Enligt v&r uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Ljungbyhus finansiella stélining per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Ljungbyhus f6r ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner beiréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
VAr revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &t-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
Andamalsenliga som-grund for vért uttalande.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt for-

_slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Malmé den 29 mars 2016

KPMG AB

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor

- Martin Mar’q‘hs on
FéreningsreVisor




