Protokoll fért vid ordinarie féreningsstamma 2017 for
Brf Ljungbyhus

Moétesdag: 2017-04-24
Antal narvarande roster: 33 st plus 1 fullmakt se bifogad rostlangd, bilaga 1

1. Staimmans 6ppnande

Styrelsens ordférande Noel Lindell hade hastigt insjuknat i kraksjuka varfér stamman
Oppnades av Martin Philip som halsade de narvarande medlemmarna valkomna.

2. Godkidnnande av dagordningen.
Dagordningen godkéndes av stimman.

3. Val av stimmoordférande
Martin Philip valdes till ordférande f&r stdmman.

4. Anmdlan av stimmoordférandens val av protokollforare.
Anders Weibull valdes till protokolliférare.

5. Val av tva justeringsmiin tillika rostraknare
Bertil Ekeléf och Inger Weibull valdes att Justera protokollet.

6. Fraga om stimman blivit stadgeenlig ordning utlyst.
Stdmman beslutade att féreningsstdmman utlysts i stadgeenlig ordning.

7. Faststillande av rostlangd
Nérvarolista/réstliéngd faststalldes och godkéndes av stdmman.

Av husets 62 bostadsratter var 33 réster narvarande varav en medlem hade fatt en
fullmakt for ytterligare en bostadsratt. Totalt deltog 51 st i métet. Endast en rést galler for
medlemmar som gemensamt innehar en bostadsratt.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

8.1 Genomgang av genomfirda och kommande projekt

Stammoordféranden gjorde inledningsvis en genomgang av de projekt som genomforts
de senaste 3 aren:

* Tak och fasadprojektet
* Tva nya vindsvaningar



e Nytt tatskikt och anlaggning av ny tradgard over vastra garaget
e Drénering vid norra gaveln, breddning av brandgata samt utokning av
gastparkering med 2 platser.

Dessa projekt som har varit omfattande och kostsamma ar nu i princip avslutade. En
mindre atgard aterstar, att installera en slang for att avleda kondensvatten fran en
varmepump.

Ventilationen i huset har inventerats av fackfolk. Lagenheter och évriga lokaler har
kontrollerats samt fléktarna pa taket. Problem har upptéckts. Vilka avhjalpande atgarder
som kravs ar fortfarande oklara men utredning pagar.

Underhallsplanen fran 2015 galler fortfarande. Enligt denna skall tappvatten och
avloppsledningarna atgardas narmsta aren. Vid pagaende renovering av en lagenhet vid
uppgang B har avloppsledningarna visat sig vara i akut behov av atgard. De hade en
tjocklek av endast 0,5 mm. Om relining valjs som atgard, vilket ar troligt, kommer varje
lagenhet drabbas av ett arbete som varar 1 — 2 dagar. Mojlighet till toalettbestk kommer
ordnas under tiden detta pagar.

| tillagg till underhallsplanen bér de fristaende cykelgaragen pa &stra sidan atgardas och
en battre I6sning tas fram. Utrymmet i kéllaren dar de flesta for narvarande stéller sina
cyklar ar for trangt. Aven entréerna bérjar bli nedslitna och behéver renoveras.

8.2 Genomgang av arsredovisningshandlingar

Styrelseledamoten Alfred Lindén féredrog darefter arsredovisningshandlingar med
forvaltningsberéattelse, resultatredovisning och balansrakning for verksamhetsaret 2016-
01-01 - 2017-12-31.

For mer detaljer se dven den bilaga med arsredovisning som skickades till alla
medlemmar i god tid fére stdmman. Denna finns dven pa féreningens hemsida
www.brfljungbyhus.se

Styrelsen tillampar de forenklade reglerna for arsredovisningar, K2. Detta innebér bl. a.
att de renoveringar som gjorts under 2016 fullt ut belastar resultatet. Detta blev darfor
kraftigt negativt, -5 138 396 kr. Om kostnaderna for dessa underhallsatgarder dras ifran
resultatet blir detta positivt, 354 564 kr. Lan har tagits for att finansiera renoveringarna.
Avgiften har 2017-04-01 hoéjts med 2,5% och hyran for garageplats med 50 kr/man.

Generellt sett har huset en god ekonomi med en lag skuldsattning aven efter att de nya
lanen tagits. Skuld per m? bostadsyta anvands ibland som ett matt for att bedéma detta
dar under 5 000 kr/m? &r ett bra varde. Skuldkvot som berdknas som férhallandet mellan
bostadsrattsféreningens skulder och dess totala omsattning (intdkterna) kan ocksa ge
en bra indikation pa hur rimlig skuldsattningen ar. Om kvoten ar mellan 5 och 10 ar detta
ok. Vart hus far anses bade ha en Iag till mattlig belaning samt en lag avgift, se tabell
nedan.
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Skuld per m? bostadsyta | Avgift per m? bostadsyta | Skuldkvot
4 865 kr 453 kr 8,07

Motsvarande varden ar hégre fér andra Jamforbara hus i vart grannskap.

Fragor fran tva medlemmar:

Var en hojning av avgiften 2017 verkligen av behov? Resultatet &r Ju positivt om
kostnaderna for renoveringarna inte belastar detta fullt ut utan endast laneréntan
inkluderas. Aven 2015 hejdes avgiften, dé med 4%,

Svar: Just nu &r rénteldget valdigt gynnsamt men de flesta prognoser forutser att en
héjning kommer ske, oklart exakt nér. Féreningen star dessutom infér fler kostsamma
projekt. Att amortera av pa lanen med de eventuella 6verskott som kan uppsta ar darfor
inte fel.

9. Foredragning av revisors berittelse

Foreningen anlitar KPMG som extern revisor. De har granskat féreningens ekonomiska
arsredovisning och upprattat en revisionsberattelse. VAr interna revisor har ocksa
godkant arsredovisningen och KPMG:s revisionsberattelse.

Ingen av revisorerna var nérvarande. Revisionsberéttelsen delades ut till medlemmarna
vid arsstamman.

10. Beslut om faststillande av balans- och resultatrakning

Stdmman beslutade att faststélla de redovisade balans- och resultatrdkningarna for
verksamhetsaret 2016.

11. Beslut om resultatdisposition.

Stdmman beslutade att i enlighet med Styrelsens forslag balansera ansamlad férlust i ny
rékning.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
Stamman beslutade att ge styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2016.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

Tva ledaméter, Niclas Andersson och Ingrid Svensson hade infér &rsstamman avsagt
sig fortsatta uppdrag. Dessa 2 ledaméter maste séledes ersattas. 3 medlemmar hade
fére métet anmalt sitt intresse att sitta i styrelsen. Forslaget vid métet var darfor att utdka
styrelsen fran 6 till 7 ordinarie ledaméter vilket stadgarna medger.



Foljande 4 medlemmar féreslogs for omval resp. nyval:

'~ Kandidat Mandat-  Omvall
_ _ period . Nyval
Martin Philip 24 Omval |
Jan Olsson 2 ar Nyval
Anna-Stina Munsin 2ar Nyval
- Maria Sigurdardottir 2 ar Nyval

Stédmman beslutade att vélja de foreslagna kandidaterna till styrelseledaméter.

Foljande 3 ledaméter sitter ytterligare 1 ar pa sitt nuvarande mandat

_Ledamot

Mats Hansson
Alfred Lindén
- Noel Lindell

14. Val av revisor och revisorssuppleant.
KMPG kommer fortsétta att revidera féreningens rakenskaper.

Stamman beslutade att vélja om Martin Martinsson som intern revisor fér ytterligare ett
ar.

17.Val av valberedning.
Stdmman beslutade omval av Annika Blom och Anders Weibull.

18. Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor samt av

foreningsmedlem anmilt dirende
a) Gemensamt elavtal.

Styrelsen féreslog att denna far mandat att sluta ett gemensamt elavtal for hela
huset istéllet for att var bostadsratt sluter sitt avtal. Med ett gemensamt elavtal blir
natavgiften betydligt lagre 4n summan av natavgifter for de enskilda hushallen.
Styrelsen kommer dessutom ha en betydligt battre forhandlingsposition nar
elleverantor skall valjas. For att detta skall kunna genomféras kravs att nya
flarraviasta matare installeras, en per hushéll/konsument. E.ON kommer skicka
en fil med mataraviasningarna till Frontnine som darefter inkluderar
elkostnaderna i manadsavin fér resp. bostadsratt pa liknande s&tt som idag ar
fallet med t ex bredbandsavgifterna.

Styrelsen har fatt en offert fran E.ON vad omstallningen skulle kosta,

150 000 kr inkl. moms samt ca. en arlig servicekostnad for de individuella
elmatarna pa ca 12 000 kr. Investeringskostnaden berzknas vara insparad inom
mindre &n tva ar.



Métet godkénde att:

1. Styrelsen kan g4 vidare i férhandlingarna med E.ON f6r att inféra ett
gemensamt elavtal for hela huset.

2. Styrelsen far mandat att vélja elleverantér och teckna elavtal

3. Debitering kan ske genom att Frontnine inkluderar den individuella
kostnaden for elen i den avi som Skickas manadsvis till
hushallen/férbrukarna.

19. Ovriga fragor.

Olika forslag och kommentarer fran medlemmar-

a. Hjartstartare installeras i huset.
Medlem féreslog att det skall finnas hjartstartare i huset.

Motet stallde sig positiva till detta. Styrelsen tar fram kostnaderna fér sddana och

férslag till var den/de skall installeras

b. Béttre ordning i sophuset.

Medlem menade att det kravs en skarpning nar det galler ordningen i sophuset.
Bl. a. maste medlemmarna battre pressa samman forpackningar innan de laggs i

containrarna.
Métet kunde bara instamma i att béttring krévs.

c. Dammsugare i tvattstugorna

Medlem menade att mopparna som anvands i tvattstugorna ofta &r daliga och

ohygieniska och darfér borde bytas mot dammsugare.

Ett "tvéttstugeméte” skall sammankallas dir stadningen av dessa rum diskuteras.

d. Gastparkering.
Medlem féreslog att markeringarna fér hur man skall parkera andras sa att
bilarna langst in inte blir insténgda utan alltid kan ta sig ut.
Styrelsen tillsammans med medlemmen utreder fragan ytterligare

e. Dorrstopp i cykelgarage pa 6stra sidan.

Medlem féreslog att dérrstopp installeras i dessa tva garage for att underlatta nar

cyklar skall stallas in eller tas ut.

Motet bestamde att dérrstopp installeras sa snart mdjligt.
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f.  Speglar vid gastparkering.
Medlem féreslog att det skall finnas speglar vid gastparkeringen eftersom sikten
ofta kan vara skymd nar stora bilar star parkerade pa gatan intill gastparkeringen.

Styrelsen kommer utreda fragan narmre

20. Avslutning
Ordférande avslutade métet.

Vid protokollet:

@W{ZW @04% Woar b ¥ Ao'&}/

Anders Weibull Martin Philip
Sekreterare Motesordforande
Justeras:
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Bertil Ekelof _/ Inger Weibull



Bilaga 1

Réstldngd - Brf Ljungbyhus
Utskrivet: 2017-03-27 09:32:55
Fullmaicts- Rost avgiven genom
Objekt: Véning: bud Namn: Personnummer:  narvaro fullmakt
3460001 | Frediung Andreas Q ]
| Fredlund Knstina L :
3460002 = Svensson Ceclia L ]
3460003 Andersson Nikias g ;__
Olsson Gunilla o ]
3460004 | Malmberg Anita A ]
3460005 | Gunnarsson Johan
T ——  rced —
Gunnarsson Tove R L
34603006 | Wang-Larsen Maria &:‘g i
| Warig-Larsen Per |
3460007 Fransson Ingrid @ :
Fransson Jan | o
3460008 " Weibull Anders 3
| Weibell Inger : e
3460009 Kiamer Hennk | S
| Simoes Ananela I
3460010 | Perssan Eifer =
3460011 | Beliwikerin ,;?J ]
3960012 i Munsin Anna-Stina
| Rasqgvist Fredrik m;4 z
3460013 Jonasson Katanna ] L
Kiend! Torbjorn : L]
3460014 Baeten Vanessa | L
Tidman Ola b .
3460015 | Andréen Gurinar w‘e&_ r____
Andreen Maniarine !
3460016 Kiell Kurt i
3460017 Philip Martin a4 ]
3460018 Lindell Noel L hiod
! Saile Sofia
1460015 Aurell Stefan = ]
3460020 i Andersson Heine Edl Tj
3460021 | Skreding Kristina
Skreding Per | :
3460022 | Carlsson Ann ]
| Holm Nikias e ] -
3960023 . Svensson Ingrid i =]
[ | Swensson Lennart j
3460024 Freiburghaus Chiistian 1
Frelburghaus lorgen E
Freiburghaus Lilian j ]
Freiburghaus Staffan _:
3460025 Nilssan Cay X
3960026 Datibom Hans _L o)
Tengvall Karin I
3460027 im Chirister I v
Ingelstrom Chnistina 2 (L e
1460028 Bergschold Margareta & L
3460029 Shala Egzona - |
3460030 L | Wessberg Brtta L .
Sida: 1
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Réstldngd - Brf Ljungbyhus

Utsknvet: 2017-03-27 09:32:55

)

3460031

3460032

3460033
3460034

3460035
3460036
3460037
3460038
3460039
3460040

3460041

3460042
3460043

3450044
3460045
3460046
3460047
3460048
3960049
3460050

3460051
3460052

3460053

3460054

3460055

3460056

3460057

3460058

3460059
3460060

Vining:

Fullmakts-
ombud:

Namn:

Wessberg Claes
Bjarum Niklas
Bjarum Pernifle
Mouantn Ahmed
Nyren Mouantn Madeteine
Larsson Katanna
Biligren Emma
Bidigren Frednk
Martinsson Chatanna
Martinsson Martin
Rasmusson Anders
Rasmusson Elisabeth
Abramson Agneta
Abramson Lars

Beal John

Beal Monica

Larsson Monica
Frank Lennart
Manmnger Charlotte
Manminger Per

Hammargren Engstrom Mane

Widoff Erik

Widoff Ingnd
Hallberg Lisbeth
Hallin Bertit
Hofvander Andreas
Hofvander Mana
Helimer Bodil
Helflmer Stefan
Lingén duaa
Larsson Ake
undecrantz Margareta
Ekelof Bertil

Ekelof Margareta
Heige Ingnd
Malmheden Bntt
Malmheden Lars
Olsvenne Martin
Sigurdardottr Maria
Linastrom Cecha
Lindstrom Daniel
Oisson Jan

Oisson Kann
Persson Hultman Magnus.
Strom Louise
Hansson Anna
Hansson Mats
Hernvall Mats

Nohn Emma
Sonesson Katanna
Henmingson Ken

Sida: 2

Rost avgiven genom

Personnummer:  narvaro fullmakt
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Réstléngd - Brf Ljungbyhus

Utskrivet: 2017-03-27 08:32:55

Rist avgiven genom

Fullmakts-
Objekt: Véning: ombud: Namn: Personnummer: nérvaro fullmakt
Henningson Marie =
3460061 Goude Angelica
Norrman Simon E
3460062 Jacobsson Jacob | g

Sida: 3
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