Protokoll fort vid ordinarie féreningsstamma 2019 for
Brf Ljungbyhus

Moétesdag: 2019-04-25
Antal nérvarande roster: 39 st (se bifogad rostlangd, bilaga 1)

1. Stammans oppnande
Styrelseledamoten Mats Hansson halsade de narvarande medlemmarna valkomna.

2. Godkdnnande av dagordningen.
Dagordningen godkéndes av stamman.

3. Val av stammoordforande
Mats Hansson valdes till ordférande for stémman.

4. Anmalan av staimmoordférandens val av protokollforare.
Anders Weibull valdes till protokollférare.

5.Val av tva justeringsman tillika rostriknare
Lars Engstrom och Lennart Frank valdes att justera protokollet.

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Kallelse till arsmotet som inkluderade en dagordning delades ut till medlemmarna den
26 mars och arsredovisningen nagon vecka senare dvs. medlemmarna fick alla
handlingar i god tid fére arsstamman.

Stdmman beslutade att féreningsstdmman utlysts i stadgeenlig ordning.

7. Faststidllande av rostlangd
Nérvarolista/rostldngd faststélldes och godkédndes av stamman.

Av husets 62 bostadsratter var 39 roster narvarande. Endast en rost galler for
medlemmar som gemensamt innehar en bostadsratt.
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

8.1 Genomgang av arsredovisningshandlingar

Styrelseledamoten Alfred Lindén féredrog arsredovisningshandlingar med
férvaltningsberattelse, resultatredovisning och balansrakning for verksamhetsaret
2018-01-01 - 2019-12-31.
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For mer detaljer se arsredovisningen som skickades till alla medlemmar i god tid fére
stamman. Denna finns aven pa féreningens hemsida www.brfljungbyhus.se

Fér féljande kostnader i Not 3 Ovriga rérelsekostnader gavs forklaringarna:

ElL

Fdreningen har slutit ett for alla ldgenheter gemensamt avtal med E.ON vilket
innebar att totala kostnaden fér el betalas av féreningen till E.ON dvs. elkostnaderna
bade for alla lagenheter och husets gemensamma utrymmen. Var lagenhet betalar
darefter manadsvis for sin egen férbrukning och sin del av nadtabonnemang till
féreningen, se Not 2 Nettoomséttning.

E.ON debiterar med en kWh-kostnad som varierar per timme medan féreningen
anvander en fast kWh-kostnad fér en nagot langre period, flera timmar, nar
kostnaden for resp. lagenhet skall berdknas, vilket kan innebara att en lagenhet vid
en tidpunkt inte betalar exakt den kostnad som foreningen betalat fér samma
férbrukning men foreningen forséker dver tid minimera skillnaden.

Rep & Uh bostader - Vattenskador.

Under det gangna aret har ett antal lackage intraffat, 4 st, varav 3 st i
tappvattensystemet och 1 sti varmeledningssystemet. Dessa har kravt akuta
insatser vars kostnader féreningen ansvarar fér. Detta galler for alla trycksatta
system i huset. Problemen med de aterkommande lackagen och tillhérande
vattenskador har gjort att styrelsen beslutat att ge projektet byte av
tappvattenledningssystemet hégsta prioritet.

Rep & Uh gardsmiljé

Vattenlackage genom vastra garagets vagg mot vaster hade noterades redan vid
forra arsmotet. For att atgarda gjordes darfér omfattande dikning av mark intill denna
vagg under sommaren 2018.

| samband med att taket till garaget atgardades 2017 murades nagra fénster igen i
vaggen mot vaster intill vilken det fanns ett dike. Diket fylldes darefter med
makadam. Trots dessa atgarder uppstod efter ett tag problem med vattenlackage.

Ovrigt
Rattstopp har installerats i avloppssystemet som dodar rattor som forflyttar sig i

bada riktningarna.

Resultatet for ar 2018 blev negativt och lika med -6.205 kr vilket framfér allt beror pa
kostnaderna for vattenskadorna. Inga amorteringar av bostadslanen gjordes darfor.
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8.2 Genomgang av planerade underhallsatgirder
8.2.1 Stambyte tappvattensystem

Pa grund av de aterkommande lackagen i tappvattensystemet beslutade styrelsen att
andra planen och prioritera att detta system atgardas fore avloppssystemet.
Konsultfirman ProjektTeknik AB vars agare Willy Svensson héll en genomgang av
féreslagna atgarder fore det att sjalva arsmétet bérjade. Presenterade OH bilder
kommer distribueras till medlemmarna.

Forslaget innebar i korthet att:

e Yttre servis byts

e Nya ledningar for varm- och kallvatten dras in i huset och fortsatter via kallaren
fram till botten av de existerande sopnedkasten som finns i var trappuppgang.

¢ | vart av dessa sopnedkast installeras ledningar for kall- resp. varmvatten hela
vagen upp till hdgsta vaningen.

e Alla lagenheter pa samma vaningsplan far nya ledningar som ansluts till
ledningarna i sopnedkasten. En 6ppning gors nara takhojd till sopnedkastet for att
kunna gdra anslutningen.

* Inneien lagenhet dras ledningarna i takhjd fram till badrum och kék och
kopplas till existerande blandare.

¢ Ledningarna kommer vara dolda i alla rum utom badrum. De ligger i en vitmalad
"lada” som installeras i vinkeln mellan tak och vagg

Offert har inhamtats fran ett antal firmor och Assemblin har valts. Projektet beraknas
starta i september 2019. Ytterligare information kommer ges innan dess. Var
lagenhetsinnehavare kommer kontaktas av Assemblin for att tillsammans gora
genomgang av de atgarder som kravs. Speciella anpassningar kan vara nédvandiga for
en lagenhet. Kostnaden enligt offert ar berdknad till 4,5 miljoner kronor men extra
atgarder kan kravas varfor 5 miljoner kan vara en mer rimlig uppskattning enligt
styrelsen. Bl a kan eventuellt ett tryckstegringssystem kravas for att ge rimligt tryck till
alla lagenheter.

En lagenhet kommer vara utan vatten 1 dag nér yttre system byts och 1 dag nar
lagenheten byter ledningar. Arbetet berdknas ta 1 vecka for en lagenhet.

8.2.2 Avloppssystem

Enligt ursprunglig underhallsplan skulle VA systemet ses éver 2018. Tva alternativ till
relining undersdktes i det férprojekt som pabdrjades innan de akuta problemen med
tappvattensystemet uppstod. Alternativen innebar att antingen kan man fran insidan av
det befintliga réret spruta eller borsta ut korrosionsbestandig hardplast, metoden kallas
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aven coating, eller sa kan man féra in en strumpa med epoxi eller liknande plastmaterial
som hardas under tryck, s.k. lining.

Annu finns inga akuta problem med avloppssystemet men kan komma inom kort varfr
projektet bor genomforas inom de narmsta aren. Det uppskattas kosta 6 miljoner kronor.

8.2.3 Byte av tatskikt dstra garaget

Byte av tatskikt pa Ostra garaget finns med i den ursprungliga UH planen fran 2014 men
behoven har inte ansetts lika dverhangande som fallet var for vastra garaget. Problem
har dock funnits med lackage genom vaggar som har atgardats. Inget har gjorts med det
yttre omradet pa Ostra sida huset avseende férbéttring och férskéning av existerande
tradgérd och byte till nya cykelgarage da en eventuell omlaggning av garagets tatskikt
forst bor goéras.

8.2.4 Sammanstallning av kostnader for ovanstaende underhallsatgarder.

Kommande Kostnad Finansiering | Kostnad Kostnad | Paverkan | Paverkan

projekt 1an finansiering | 3% manads- | manads-
idag 1,5% |ranta avgift avgift 3%
ranta 1,5% 100m2

100m2

2019/2020

Stambyte

tappvatten 5 000 000 5 000 000 75000 150000 87 174

2021 Relining 6 000 000 6 000 000 90 000 | 180000 104 208

2023 Byte

tatskikt ostra

garaget 3 500000 3 500 000 52 500| 105 000 61 122

Totalt 14 500 000| 14 500 000 217 500 | 435000 252 504

9. Foredragning av revisors berittelse

Foreningen anlitar KPMG som extern revisor. De har granskat féreningens ekonomiska
arsredovisning och uppréttat en revisionsberéttelse. Var interna revisor har ocksa
godkant arsredovisningen och KPMG:s revisionsberattelse.

Ingen av revisorerna var narvarande. Revisionsberattelsen delades ut till medlemmarna
i god tid fére arsstamman.

10. Beslut om faststdllande av balans- och resultatrikning

Stdmman beslutade att faststélla de redovisade balans- och resultatrékningarna fér
verksamhetsaret 2018.
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11. Beslut om resultatdisposition.

Stédmman beslutade att i enlighet med styrelsens férslag balansera ansamlad férlust i ny
rakning.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
Stamman beslutade att ge styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2018.

13. Val av styrelseledamoter och suppleanter

Foljande medlemmar féreslogs fér omval resp. nyval

Kandidat Mandat-  Omval/
period Nyval
Martin Philip 2ar Omval
Jan Olsson 2ar Omval
Maria Sigurdardottir 2 ar Omval
Monica Larsson 2ar  Nyval

Monica Larsson ersatter den tidigare ledamoten Anna-Stina Munsin.
Stamman beslutade att vélja de féreslagna kandidaterna till styrelseledaméter.

Foljande 3 ledaméter sitter ytterligare 1 ar pa sitt nuvarande mandat

 Ledamot

Mats Hansson
Alfred Lindén
Noel Lindell

14. Val av revisor och revisorssuppleant.
KMPG kommer fortsatta att revidera féreningens rakenskaper.

Stamman beslutade att vélia om Martin Martinsson som intern revisor fér ytterligare ett
ar.

15. Val av valberedning.
Stdémman beslutade nyval av Anna-Stina Munsin och Bjérn Admeus som ersétter de
tidigare ledamdterna Annica Blom och Anders Weibull.

Deras mandat &r pa ett ar.

16. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor
Inga
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17. Ovriga fragor.
17.1 Garagestiadning
Nagra medlemmar menar att garaget stadas for ofta.

Samma asikter hade inkommit tidigare under aret fran andra medlemmar och styrelsen
kommer dérfér se dver behovet av stddning.

Golvet i garaget ar i daligt skick och bidrar till nedsmutsningen.

17.2 Byte av lastagg
Medlem har haft problem med tagg till lasen som inte har fungerat.

Lastaggar kan bytas nér de inte fungerar genom att kontakta styrelsen.

17.3 Hyra som betalas for platser Vastra garaget.

Delar av Vastra garaget hyrs ut till en veteranbilférening. Medlem undrade vilken hyra
det blir per bilplats om totala hyrkostnaden fordelades pa dessa. Férmodligen skulle den
bli valdigt lag. Svarande styrelseledamot menade att det skulle kravas en tung
administration om enskilda platser hyrs ut. Féreningen skulle dessutom bli skyldig att
redovisa moms. Han menade ocksa att marknaden fér uthyrning av bilplatser i vart
omrade varken ar sarskilt stor eller lukrativ sa mojligheterna att géra stérre fortjanster ar
inte sarskilt stora.

17.4 Ny hyresgast av kallarlokal.

Den lokal som hyrts ut till foretag som bedrivit hudvard med laser kommer byta
hyresgéast. Den nya gasten kommer ha samma hyresvillkor som den tidigare. Villkoren
ar bra menade svarande styrelseledamot. Den nya verksamheten i lokalen kommer vara
tyst och stéra lite vilket ar en fordel.

17.5 Laddning av eldrivna bilar i garaget.
Vilka méjligheter finns att installera laddboxar till eldrivna bilar i garaget var en fraga
som stalldes.

Idag finns det 2 st bilar i 6stra garaget som &r laddhybrider. Laddboxar anvands till
dessa. Upp till 6 st sddana boxar kan anvandas samtidigt om de anpassas for att ge lag
effekt dvs. ingen samtidig snabbladdning &r méjlig om 6verlast skall undvikas.

17.6 Solpaneler pa taket.
Det vore bade en ekonomisk och miljomassig férdel om huset hade solpaneler
installerade pa taket for elproduktion menade en medlem.
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Foérutsattningarna kan ha forbattrats jamfort med situationen nar taket renoverades. Vid
den tidpunkten gjorde man en utvardering av en sadan installation och forberedde delvis
for detta. Bygglov maste dock sdkas och godkannas.

Styrelsen kommer ha férslaget i atanke.

17.7 Lagenhet uppfyller inte brandskyddskrav

De tva 1-rumslagenheterna som finns hogst upp i huset uppfyller inte
brandsskyddskraven. Det finns bara en utrymningsvag. Mdjligen kan I6sning vara att
gora en dorr som kan dppnas mot vinden eller att ha ett takfonster déar det finns en ramp
pa taket som gor att man kan utrymma den vagen.

Styrelsen kommer utreda fragan vidare.

17.8 Skotsel av yttre omraden
Sekant som skoter tradgardarna pa yttre omraden gor ett daligt arbete anser en del
medlemmar.

Styrelsen har tagit in offert fran andra fGretag lampliga for att skéta dessa omraden.
Sekant kommer fortséattningsvis ansvara for underhall av fastigheten

17.9 Dorr till cykelgarage pa framsidan av fastigheten.
Dorren till de tva cykelgaragen med rotundor saknar dorrstopp vilket kan medfora att
man far doérren i ryggen nar man skall stalla in en cykel.

Styrelsen kommer atgéarda.

18. Avslutning

Motet avslutades.
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Vid protokollet:

Ldos el

Anders Weibull
Sekreterare Motesordforande

Lennart Frank
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Bilaga 1:1

Utskrivet: 2019-04-25 13:11:06

Objekt:

Vining:

Rostldangd - Brf Ljungbyhus

Fullmakts-
ombud:

Rast avgiven genom
Namn: Personnummer:  narvarg fullmakt

3460001
3460002
3460003
3460004
3460005
3460006
3460007
3460008
3460009
3460010
3460011
3460012
3460013
3460014
3460015
3460016
3460017
3460018
3460019

3460020
3460021

3460022

3460023

3460024

3460025
3460026

3460027
3460028
3460029
3460030

3460031

3460032

Frediund Andreas
Svensson Cecilia
Grotte Timoleon Cecilia
Malmberg Anita
Gunnarsson Johan
Gunnarsson Tove
Wang-Larsen Maria
Wang-Larsen Per
Fransson Ingrid
Fransson Jan

Weibull Anders \
Weibull Inger
Kiamer Henrik
Simoes Anabela
Persson Eiler
Bellwi Karin
Munsin Anna-Stina
Rosqvist Fredrik
Jonasson Katarina
Kiendl Torbjtrn N
Tidman Ola

Admeus Bjoérn

Kjell Kurt

Phillp Martin

Lindell Noel

Saile Sofia

Aurell Stefan

Blom Annica
Andersson Heine
Skreding Kristina
Skreding Per

Carlsson Ann

Holm Niklas

Svensson Ingrid
Svensson Lennart
Freiburghaus Christian
Freiburghaus Jérgen
Freiburghaus Lilian
Freiburghaus Staffan
Nilsson Cay

Andréen Gunnar
Andréen Marianne
Ingelstrém Christer
Ingelstrém Christina
Bergschold Margareta
Shala Egzona
Wessberg Britta
Wessberg Claes
Bjarum Niklas

Bjarum Pernille

DB Mouantri Ahmed
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Bilaga 1:2

Rostlangd - Brf Ljungbyhus

Utskrivet: 2019-04-25 13:11:06

Fullmakts- Rist avgiven genom
Objekt: Véning: ombud: Namn: Personnummer: nirvaro fullmakt
DB Nyren Mouantri Madeleine :,
3460033 Larsson Katarina g -
3460034 Billgren Emma < L
Billgren Fredrik ] L]
3460035 Martinsson Chatarina ] L
Martinsson Martin il :
3460036 Rasmusson Anders Ed
Rasmusson Elisabeth L]
3460037 Abramson Agneta [ ]
Abramson Lars L] ;
3460038 Beal John = ]
Beal Monica [ ] [ ]
3460039 Larsson Monica ; ;
3460040 Frank Lennart P L
3460041 Manninger Charlotte Z :
Manninger Per [ |
3460042 Hammargren Engstrom Marie [ 4] ;
3460043 Widoff [ngrid | ] L
3460044 Hallberg Lisbeth g
Hallin Bertil it [ 4]
3460045 Hofvander Andreas 1 ]
Hofvander Maria =’,§= :i
3460046 Hellmer Bodil ] |
Hellmer Stefan [ ] ]
3460047 Lindén Nina [ ] ]
3460048 Larsson Ake [ A] ]
3460049 Lindecrantz Margareta /] ]
3460050 Ekel6f Bertil o, ]
Ekeldf Margareta i .
3460051 Heide Ingrid O
3460052 Cetina Alex [ 2] L]
Witt Kim ] L
3460053 Olsvenne Martin | |
Sigurdardottir Maria L
3460054 Lindstrom Cecllia L ]
Lindstrom Daniel ] L
3460055 Olsson Jan X | L]
Olsson Karin | —_
3460056 Persson Hultman Magnus : __
Strom Louise E ]
3460057 Hansson Anna L
Hansson Mats % L
3460058 Hernvall Mats L
Nolin Emma | [ ]
3460059 Lundbarg Victor ] L]
3460060 Henningson Ken [: L
Henningson Marie C
3460061 Liljekvist Mirella 1 [ |
Liljekvist Viktor 1 ]
3460062 Jacobsson Jacob L [
Sida: 2 2 !
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