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Sammantriden

Ordinarie foreningsstdmma holls den 26 april 2018. Extrastimma holls den 4 juni 2018 {or att
uppdatera stadgarna med anledning av lagéndringar avseende avldmnande av arsredovisning, tid for
kallelse till &rsstimma m.m. samt for att mojliggora for foreningen att ta ut en avgift i samband
med andrahandsuthyrning. Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika
foreningsangeldgenheter samt haft 11 protokollférda sammantraden.

Fastigheten och liigenhetsuppgifter
Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-01-23 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2002-10-16.

Foreningen dger fastigheten Ljungbyhus 10 i Malmé kommun med dérpa uppford byggnad med 62
lagenheter och 7 lokaler. Fastigheten &r uppford 1958, med adress Nicoloviusgatan 8 A-B.

Total bostadsarea uppgar till 7 150 kvm och arean for lokaler uppgér till 1 406 kvm.

Léagenhetsfordelning ser ut enligt foljande:

Storlek 1 o kok 2,5 o kok 3 o kék 4 o kok 5 o kok 6 o kok
Lagenheter 2 2 2 14 28 14
Fastigheten &r forsdkrad genom Lénsforsékringar med kollektivt bostadsrattstillagg. W
Overlatelser

Av foreningens 62 bostadsrétter har under 2018 2 ldgenheter verlatits. Q/L/
Pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av koparen.
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Forvaltning

Fastighets AB Frontnine har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska och administrativa
forvaltning.

Den tekniska forvaltningen samt stddning av gemensamma utrymmen skots av Sekant
Fastighetsservice AB.

Byggnadens tekniska status

Styrelsens forslag till underhallsplan faststédlldes av foreningsstimman 2014 och beslut togs om
byte av yttertak samt renovering av fastighetens ytterfasad. Samtliga balkonger kontrollerades
betraffande armering och fick nytt tétskikt. Pa foreningsstimman 2015 togs beslut om omlédggning
av tétskikt pa véstra garaget samt nyanlédggning av tradgérd. Dessa bada projekt har under vintern
2016/2017 slutforts. Pa extrastimman 2016 togs beslut om forbéttring av drénering och avrinning
pa husets norra gavel och breddning av brandvag. [ samband med detta fick norra gaveln en
nyanlagd tradgéard. Samtliga arbeten slutfordes under vintern 2016/2017. Injustering av husets
ventilation &r fortsatt pagadende och berdknas bli klar under 2019. I oktober 2017 tecknade
foreningen gemensamt effektabonnemang for el med individuell métning och debitering for
medlemmar, vilket varit det storsta projektet under 2017 och det slutférdes i sin helhet hosten 2017.
Under 2018 har beslut tagits om byte av tappvattenstammar for varm- och kallvatten. Projektet
berdknas starta efter sommaren 2019 och slutforas i sin helhet under 2020.

Foreningens ekonomi

Den arliga amorteringsplanen f6ljs och 396 000:- har amorterats under 2018. Ingen avgiftshojning
har skett under aret. Ekonomin ar fortsatt god. Projektet for stambyte av tappvatten kommer till
storsta delen att finansieras med nya 14n.

Foreningen valde 2014 att redovisa enligt K2 som ér ett forenklat regelverk lampligt for mindre
foretag och ekonomiska foéreningar. Enligt K2 kostnadsfors ersédttningsinvesteringar som inte
forbattrar byggnadens ursprungliga prestanda.

I Brf Ljungbyhus fall innebér detta att storre projekt sasom slutférandet av projektet med att byta
tétskikt samt anldgga tradgéard 6ver véstra garaget belastar resultatet fullt ut for aktuellt &r.

De nya redovisningsreglerna innebér att det blir svarare att jamfora resultat med tidigare ar. Dérfor
anges ocksa resultat fore storre projekt och investeringar.

2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Arets resultat -6 205 syl -5 138 396
Tradgardsprojekt - 136 788 2174 157
Drénering 146 250 - 433 625
Vindsldgenheter - - 329 664 :
Garageprojekt - 104 852 2555514 H/
Resultat fore arets investering 140 045 298 811 354 564 W
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2015
4014
-2 067
54,7

Totalt
57171 35353148

-6 205

Flerarsoversikt
2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 4398 4241 4 080
Resultat efter finansiella poster tkr -6 o7 -5 143
Soliditet % 312 51,0 42,3
Forindring i eget kapital
Upplatelse-
Insatser avgifter Underhdlls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 42 882000 7406471 1954773 -16947 267
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmman:
Avsittning till
underhéllsfond 278 553 -278 553
lanspraktagande fond
Balanseras i ny rékning 57 171 -57 171
Inbetalda insatser
Inbetalda upplatelseavgifter
Arets resultat -6 205
Belopp vid arets utgang 42 882000 7406471 2233326 -17 168 649

-6 205 35346 943
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Resultatdisposition
Till styrelsens forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Totalt

-17 168 648
-6 205

-17 174 853

352 752
-17 527 605

-17 174 853
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

I}t’)relsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Bankkostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN N AW

2018-01-01
-2018-12-31
4 397 656

4 397 656
-2 475 654
-671 191
-202 435
-402 387

-3 751 667
645 989

-3 275
-648 919

-652 194

-6 205

-6 205
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2017-01-01
-2017-12-31
4241 110
4241 110
-2 317 963
-616 855
-207 684
-402 387

-3 544 889
696 221

-4 152
-634 898

-639 050

37 171

57171
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Balansrikning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

67 703 680

67 703 680

67703 680

1572
358 285

359657

953 625

953625

1313 482

69 017 162
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2017-12-31

68 106 068
68 106 068

68 106 068

46 352
189 697

236 049

698 382

698 382

934 431

69 040 499
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Uppléatelseavgifter
Underhéllsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Fond Wihlborg

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2018-12-31

42 882 000
7 406 471
2233 326

32521 797
-17 168 649

-6 205
-17 174 854

35346 943

28330

28 330

7 32010 000
32 010 000

396 000

497 836

8 580

52 765

676 708

1631 889

69 017 162
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2017-12-31

42 882 000
7 406 471
1954773

52243 244
-16 947 266

37171
-16 890 095

35353 149

28 330

28 330

32 406 000
32 406 000
396 000
150 981
8525

52 065

645 449

1253 020

69 040 499
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten efter
forindringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
-2018-12-31

-6 205

402 387

396 182

-123 808
378 869

651 243

-396 000

-396 000

255243
698 382

953 625
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2017-01-01

-2017-12-31

57171

402 387

459 558

-78 661
-1102 517

-721 620

-698 000

-698 000

-1 419 620
2118 002

698 382
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

10(14)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningar
Byggnad och mark 160 ar
Vindslagenheter 50 ar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter, bostider
Elintdkter

Hyresintékter, lokal
Hyresintédkter, forrad
Hyresintdkter, garage
Bredband+6vriga inrédkter

Totalt

2018-01-01

-2018-12-31

3338563
204 490
329 684

82359
338 400
104 160

4 397 656

2017-01-01
-2017-12-31

3323772
77 488
326 916
84 062
325.256
103 616

4241 110

adlle
7/



Brf Ljungbyhus 11(14)
716407-3459

Not 3 Ovriga rorelsekostnader
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Uppvérmning 792 140 770 178
El 411 460 223 311
Vatten och avlopp 164 552 139 642
Renhéllning yo s 73 145
Kabel-TV 121575 121 500
Fastighetsskatt 118 734 L17 370
Serviceavtal 23 047 21095
Rep & Uh elanldggning 10 198 135978
Rep & Uh inre allmént 163 198 228 178
Rep & Uh yttre allmént ‘ 83 716 41390
Rep & Uh bostdder 248 809 27527
Rep & Uh hissar 4362 39478
Rep & Uh lokaler - 5674
Rep & Uh garage 61 886 23 182
Rep & Uh gardsmilj6 166 076 50261
Rep & Uh tvittstuga 13 175 51498
Snoréjning/halkbekdmpning 7 890 3 860
Projekt garage - 104 852
Projekt tradgérd - 136 788
Ovriga externa rorelsekostnader 9521 3056
Totalt 2 475 654 2317 963
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsforsékring
Bredband
Revisionsarvode
Ovrigt

Totalt

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totalt

2018-01-01

-2018-12-31

99292
339997
64 341
80 784
16 000
LS

671 191

2018-01-01

-2018-12-31

159 251
43 184

202 435
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2017-01-01
-2017-12-31

97 636
333 556
70 045
80 784
14 000
20 835

616 856

2017-01-01

-2017-12-31

164 028
43 656

207 684
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Upplysningar till balansrikningen
Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden, byggnad 60 029 434 60 029 434
Ingdende anskaffningsvérden, mark 12 947 200 12 947 200
Utgaende anskaffningsvérden 72 976 634 72 976 634
Ingéende avskrivningar -4 870 566 -4 468 179
- Arets avskrivningar -402 387 -402 387
Utgdende avskrivningar =5 272953 -4 870 566
Redovisat virde 67 703 681 68 106 068
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 63 584 000 63 584 000
Taxeringsvirde mark 54 000 000 54 000 000
117 584 000 117 584 000
Not 7 Langfristiga skulder
Léngivare Réntesats  Forfallodatum ~ 2018-12-31 2017-12-31
Swedbank 1,40 % 2023-12-21 9000 000 9000 000
Swedbank 1,45 % 2021-04-23 6 000 000 6 000 000
Swedbank 1,73 % 2019-09-25 6 000 000 6 000 000
Swedbank 1,082 % Rorligt 906 000 1302 000
Swedbank 1,52 % 2022-06-22 8 000 000 8 000 000
SEB 0,93 % 2019-04-28 2 000 000 2 000 000
SEB 0,78 % 2019-07-28 500 000 500 000
Totalt 32 406 000 32 802 000
Avgér kortfristig del - 396 000 -396 000
32010 000 32 406 000
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Not 8 Stillda séikerheter och Eventualforpliktelser
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Fastighetsinteckning 44 000 000 44 000 000
44 000 000 44 000 000
Malmé 2019- D3-(Y
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RevISIonsDeralelse

Till féreningsstdmman i BRF Ljungbyhus, org. nr 716407-3459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Ljungbyhus for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av fareningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi #r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uftalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2017 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 28 mars 2018 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hig grad av s8ker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker ach inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstéan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrolien.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda til betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétia
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-.
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallining. P
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Ljungbyhus fér ar 2018 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmd den 17 AW 2019
KPMG AB
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Andréa Akesson

Martin Martinssol
Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse BRF Ljungbyhus, org. nr 716407-3459, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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