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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LJUNGBYHUS

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivhing med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrédkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r ”balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansriakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
réanta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1986-01-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-10-16
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-11 hos Bolagsverket.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmo.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger fastigheten Ljungbyhus 10 i Malmé kommun med dérpa uppford byggnad med 62 stycken
lagenheter och 7 stycken lokaler. Fastigheten ar uppford 1958 med adress Nicoloviusgatan 8 A-B.

Total bostadsarea uppgar till 7 150 kvm och area for lokaler uppgar till 1 406 kvm.

Ligenhetsfordelning ser ut enligt féljande:

Lagenhetstyp Antal
1 rum och kok 2

2,5 rum och kok 2

Tre rum och kék 2
Fyra rum och kok 14
Fem rum och kok 28
Sex rum och kok 14
FORSAKRING

Fastigheten &r forsakrad genom Lansforsakringar med kollektivt bostadsrattstillagg.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mats Hansson Ordférande

Alfred Lindén Styrelseledamot
Anabela Simoes Algotsson  Styrelseledamot
Martin Philip Styrelseledamot
Monica Larsson Styrelseledamot
Noel Lindell Styrelseledamot
Per Manninger Styrelseledamot

VALBEREDNING
Anna-Stina Munsin och Bjorn Adméus.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledaméterna.

REVISORER
Andrea Akesson Auktoriserad revisor KPMG AB
Martin Martinsson  Internrevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantraden.

FORVALTNING
Nabo (tidigare Orehus Fastighetsférvaltning AB) har bitritt styrelsen med féreningens ekonomiska och
administrativa forvaltning.

Nytt avtal avseende teknisk fastighetsskotsel handlades upp under 2020 och fran och med 2021-01-01 sa
dvergick den tekniska férvaltningen till SBC. Dock sa har det under aret varit stort missndje och
aterkommande problem med SBC varfor styrelsen valde att bryta avtalet i fortid och aterga till Sekant for
den tekniska forvaltningen av fastigheten som géller from 2022-01-01.

BYGGNADENS TEKNISKA STATUS

Ny underhallsplan som togs fram 2020 antogs att gilla med start 2021 och ersatter darmed den tidigare
underhéllsplanen fran 2014. Under 2021 togs beslut om att starta relining av fastighetens avlopp med start i
januari 2022 och berdknat slut i augusti 2022.
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STORRE UTFORDA RENOVERINGAR, PROJEKT OCH FORBATTRINGAR
2021 — Pabérjan av projekt att installera laddboxar for elbilsladdning vid samtliga garageplatser i 6stra
garaget.

2020 — Slutfort komplett stambyte avseende fastighetens varm- och kallvatten

2017 — Infért gemensamt effektabonnemang avseende elen i fastigheten. Medlemmars egna individuella
elférbrukning debiteras i efterhand pa manadsavierna.

2017 - Slutfort byte av tatskikt pa vastra garaget samt komplett nyanlaggning av traddgarden pa fastighetens
vdstra och sodra sida.

2016 — Dréanerat fastighetens norra gavel och i samband med det dven breddat brandvag.

2015 — Slutfért komplett byte av fastighetens yttertak samt renoverat fasaden och i samband med det
kontrollerat samtliga balkongers armering samt tatskikt.

FORENINGENS EKONOMI
Foreningens ekonomi ar fortsatt mycket god. Det finns en god marginal att hantera bade I6pande och
periodiskt underhall med nuvarande avgiftsniva vilket den uppdaterade underhallsplanen visar.

Den stdrsta anledningen till foreningens goda ekonomi ar det fortsatt 1aga ranteldget.

Framover forvantas rantorna att stiga fran nuvarande laga nivaer. Darfor har styrelsen valt att binda en
betydande del av féreningens lan for att skapa en storre férutsagbarhet for foreningens kostnader. Vid
kraftigt forandrade marknadsrantor kan ett framtida behov av att justera avgifterna uppsta.

Under aret har 325 000:- amorterats vilket dr ndgot mindre an det |angsiktiga planen om 396 000:-. Detta ar
pa grund av att lan dér |ldpande amortering fanns har 16st i samband med att nytt |an tagits upp. Planen
framat &r att minst 396 000:- arligen ska amorteras da foreningen anser att det langsiktigt ar viktigt att ha
en viss amortering av féreningens lan.

Foreningen valde 2014 att redovisa enligt K2 som ar ett férenklat regelverk lampligt for mindre foretag och
ekonomiska foreningar. Enligt K2 kostnadsférs ersattningsinvesteringar som inte forbattrar byggnadens
ursprungliga prestanda.

I Brf Ljungbyhus fall innebar detta att storre projekt sdsom bytet av tappvattenstammarna belastar
resultatet fullt ut for aktuellt ar vilket allt annat lika ger ett negativ resultat motsvarande investeringarna.

De nya redovisningsreglerna innebar att det blir svarare att jamfora resultat med tidigare ar. Darfér anges
ocksa resultat innan stérre projekt och investeringar for att lattare kunna jamfora fran ar till ar.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har vi installerat laddboxar. Projektet berdknas bli klart under Q1 2022. Overvakningskameror
vid portar och entréer har installerats for att 6ka tryggheten och sdkerheten fér medlemmarna.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 102 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 101 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 2 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4455870 4450297 4550106 4397656
Resultat efter fin. poster 114 241 -1964 678 -1872 059 -6 205
Soliditet, % 45 46 48 51
Arsavgift per kvm bostadsriattsyta, kr 474 485 483
Lan per kvm bostadsyta, kr 5127 5 055 4930

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Ih‘é"étsér o 42 882 000 | - o 42 882 000
Upplatelseavgifter 7 406 471 - - 7406471
Fond, yttre underhall 669 712 - -575 410 94 302
Balanserat resultat -17 483 299 -1964 678 575410 -18 872567
Arets resultat -1964 678 1964 678 114241 114 241
Eget kapital 31510 207 0 114 241 31 624 447
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -18 872 567
Arets resultat 114 241
Totalt -18 758 326

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R . i
eservearmg fond for yttre 801 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -94 302
Balanseras i ny rdakning -19 465 024
-18 758 326

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -

N
ot 0211231

4 455 870
1818

4 457 688

3-7 -3019 199
-303 401
-207 999
-402 387

-3 932 986

524701

-410 461
-410 461

114 241

114 241

2020-01-01 -
2020-12-31

4 450 205
31455

4 481 660

-5194 438
-189 542
-202 517
-402 387

-5988 884

-1507 225

-457 453
-457 453

-1964 678

-1964 678
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

66 496 519

1149480

67 645 998

67 645 998

77940
330531
S8 h265
592 736

1479071
1479071

2 071 807

69 717 806

2020-12-31

66 898 906
0

66 898 906

66 898 906

0

5561
204719
210 280

723 232
723 232

933 512

67 832 418
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsittningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

50 288 471
94 302

50 382 773

-18 872 567
114 241

-18 758 326

31 624 447

28 330
28 330

13 661 000

13 661 000

23 000 000
605 701

9 609
52930
735789

24 404 029

69 717 806

2020-12-31

50288 471
669 712

50958 183

-17 483 299
-1964 678

-19 447 977

31510 207

28 330
28 330

23461 000
23 461 000

11925 000
208 402
9619

7 485

682 375

12 832 881

67 832 418
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar ‘

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
C')kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

([ﬂ HKKiFgBD9-SkeYoYxHDq )
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2021-01-01 -
2021-12-31

723 232
114 241

0
402 387
0
0

516 628

-382 456

496 148

630319

0
-1 149 480

-1 149 480

0
0
1275000

1275 000

755 840

1479 071

2020-01-01 -
2020-12-31

2021 350
-1964 678

0
402 387
0
0

-1562 291

4692
-616 520
-2174 119

0
0
876 000
876 000

-1298 119

723 231
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Liungbyhus har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 160 ar
Vindslagenheter 50 ar

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlidggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre vdrde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften p& bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

{Q/ { HKKiFgBD9-SkeYoYxHDq
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Bredband

Elintakter

Hyresintdkter, forrad
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostader

Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Materialinkop

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Fasader

Garage och p-platser
Gard/markytor
Hissar

Lokaler

Reparationer

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, PERIODISKTUNDERHALL

Gard/markytor

Ovriga gemensamma utrymmen

Ovrigt plan. UH

Summa

l[\'/] HKKiFgBD9-SkeYoYxHDq }
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2021
81240
193 999
96 159
349 460
336 800
3391548
- 8482
4 457 688

2021
105 799
257928

12 824
81377
24 349
4778
487 055

2021
16 370
994

29 789
11934
21015
4500
143 346
78 476
306 424

2021
48125
117213
146 338
311676

2020

90 750
211 870
85 752
326119
337 806
3391548
37815
4 481 660

2020
105 421
381303

9207

0

0
35325
531 256

2020
21600
10421

3625
82 356
9273

0

49 606
65925
242 806

2020

: ,0

72 497
2731672
2804 169
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten‘
Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Bankkostnad

Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga kostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

i v I HKKiFgBD9-SkeYoYxHDq
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2021

447 467
108 182
761423
183071
1500 142

2021

k77 520
82288
125758
128 337
413 903

2021
4310
106 356
199

27 156
113750
14 375
37 254
303 401

2021
41 401
166 598
207 999

2020

283 244
75754
680 726
172 994
1212718

2020
78336

73180
123 898
128 076
403 490

2020
3736
106 064
3200

0

20 250
14313
41979
189 542

2020
36967
165 550
202 517
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, PAGAENDE PROJEKT

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets anskaffning (laddstolpar)

Utgaende ackumulerat anskaffningsvdrde

Arsredovisning 2021
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2021-12-31 2020-12-31
72976 634 69 204 858
0 3771776

72 976 634 72 976 634
-6 077 728 -5395 948
-402 387 -681 780

-6 480 115 -6 077 728
66 496 519 66 898 906
12 947 200 12947 200
71530000 71530000
70 000 000 70 000 000
141 530 000 141 530 000
2021-12-31 2020-12-31

0 0

1149480 0
1149 480 0
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NOT 12, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

SEB

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2022-04-28
2022-09-28
2025-03-25
2023-12-21
2022-06-22
2022-04-28

Arsredovisning 2021

Rantesats
2021-12-31
0,70 %
0,67 %
1,04 %

1,40 %

1,52 %
0,59 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering
som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.
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Skuld
2021-12-31
2 000 000
6 900 000
4761000
9 000 000
8 000 000
6 000 000
36 661 000

23 000 000
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NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31
Fastighetsinteckning 44 000 000
Summa 44 000 000

Underskrifter

Ort och datum

Mats Hansson Alfred Lindén
Ordférande Styrelseledamot
Anabela Simoes Algotsson Martin Philip
Styrelseledamot Styrelseledamot
Monica Larsson Noel Lindell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Manninger
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

KPMG AB Martin Martinsson
Andrea Akesson Internrevisor
Auktoriserad revisor

[[\’/ ! HKKiFgBD9-SkeYoYxHDq }

18

2020-12-31
44 000 000
44 000 000



Document
history

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
25.05.2022 09:19 Ljungbyhus AR 2021.pdf
18 pages

SENT BY OWNER:

Ermina Malkic - 20.05.2022 13:21

DOCUMENT ID:
SkeYoYxHDq

ENVELOPE ID
HkKiFgBD9-SkeYoYxHDq

O Activity log

—y

. ALFRED LINDEN £ Signed 20.05.2022 13:26 elD Swedish BankID (DOB: 14/08/1983)
Authenticated 20.05.2022 13:25 Low

2. Per Karl Lars Manninger £ Signed 20.05.2022 13:29 elD Swedish BankID (DOB: 30/03/1959)
Authenticated 20.05.202213:28 Low

3. Anabela Simoes Algotsson 7> Signed 21.05.2022 09:57 elD Swedish BankID (DOB: 02/06/1963)
Authenticated 21.05.2022 09:55 Low

4. Mats Roger Hansson 7> Signed 23.05.202209:53 elD Swedish BankID (DOB: 23/04/1971)
Authenticated 20.05.2022 14:31 Low

5. Martin Ludvig Philip 7 Signed 23.05.2022 10:22 elD Swedish BankID (DOB: 04/02/1945)
Authenticated 23.05.2022 10:20 Low

6. MONICA LARSSON 7 Signed 23.05.2022 13:05 elD Swedish BankID (DOB: 21/01/1952)
Authenticated 23.05.202212:56 Low

7. Noel Ragnar Patrick Lindell £ Signed 23.05.2022 20:16 elD Swedish BankID (DOB: 20/09/1982)
Authenticated 23.05.2022 20:15 Low

8. ANDREA AKESSON £ Signed 24.05.2022 09:55 elD Swedish BankID (DOB: 14/05/1988)
andrea.akesson@kpmg.se Authenticated 24.05.2022 08:07 Low
9. MARTIN MARTINSSON £ Signed 25.05.2022 09:19 elD Swedish BanklID (DOB: 26/09/1949)

Authenticated 25.05.2022 09:17 Low

both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method use ss the document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

ﬂ&

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. co(rsnDpFI,i’:nt stealr?c?asrd géggg




Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

ﬁ&

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. co?rlep'Tignt stealr?c'!‘\asrd Eéaﬂgg



REVISIoNSDeratelse

Till foreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Ljungbyhus, org. nr 716407-3459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Ljungbyhus for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Ljungbyhus for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Ovrig upplysning

Som framgar av arsredovisningen har styrelsen beddmt byggnadens nyttjandeperiod till 160 ar. Detta medfor férhallandevis lang avskrivnings-

tid och en motsvarande lag arlig kostnad fér avskrivning.

Malmé den dag som framgar av den digitala underskriften

KPMG AB

Andréa Akesson Martin Martinsson

Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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